REGULAMIN PLANOWANIA | ROZLICZANIA EKSPLOATACJI

l. Zasady ustalania planu rzeczowo - finansowego

§1

Plan rzeczowo - finansowy, zwany w dalszej czesci Planem, ustalany jest z uwzglednieniem zasad
zawartych w niniejszym Regulaminie, statucie MSM Zrzeszeni oraz przepisdw prawa.

§2

1. Plan opracowywany jest przez Zarzad Spoldzielni i przedikladany do zatwierdzenia Radzie

Nadzorczej Spotdzielni:

a) w czesci dotyczace] oplat eksploatacyjnych zaleznych od Spéldzielni, we wrzeéniu roku
poprzedzajgcego rok, ktdrego Plan dotyczy, z zastrzezeniem, ze Plan rzeczowy wydatkow z
funduszu remontowego Zarzad przedklada Radzie Nadzorezej w grudniu roku poprzedzajgcego
rok planowany,

b) w czesci dotyczacej zaliczek na oplaty eksploatacyjne niezalezne od Spétdzielni w grudniu roku
poprzedzajgcego rok planowany.

2. Zalozenia do Planu w cze$ci dotyczacej optat eksploatacyjnych zaleznych od Spéldzielni Zarzgd

przedetawia czlonkom Rady NMadzarczal w ciernniv roloy nonrzedzziscenn rol Widroon Plan
dotyczy.

3. Plan uchwala sie na jeden rok, pokrywajgcy sie z rokiem kalendarzowym, z wyjatkiem optat za
Zuzycie energii cieplnej.

4. Rada Nadzorcza, w ramach swoich kompetencji, moze uchwalaé inne plany zwigzane
z dziatalno$cig Spoldzielni obejmujgce okresy diuzsze niz jeden rok.

§3

1. Plan okresla wysokosé przychodow z nastepujacych tytuldw:
a) oplaty eksploatacyjnej na koszty zarzadzania,
b) oplaty eksploatacyjnej na koszty utrzymania zasobow,
¢) wplat na fundusz remontowy,
d) oplat za dodatkowe $wiadczenia na rzecz spoétdzielcédw i najemcow,
¢) najmu i dzierzawy skiadnikdw majatku Spoldzielni,
f) odsetek od $rodkéw przechowywanych na rachunkach bankowych,
g) otrzymanych odsetek od zaleglosci czynszowych.
2. Plan okresla wysoko$6 i zrodla finansowania wydatkéw ponoszonych na:
a) zarzgdzanie zasobami Spéldzielni,
b) bie2gce utrzymanie zasoboéw Spéldzielni,
¢) remonty finansowane z funduszu remontowego,

d) inwestycje - zakup $rodkéw trwalych o wartosci poczatkowe] powyzej 3.500,00 zt. oraz ich
maodernizacje.
—
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5.)

Plan rzeczowy wydatkéw z funduszu remontowego okresla zakres i rodzaj prac remontowych
zasobdw mieszkaniowych oraz rzeczowych skladnikéw majatku wspdlnego.

Planowane wydatki okreslone w pkt. 2 prezentowane sgq w Planie z podzialem na poszczegéine
rodzaje.

Wydatki planowane sg w oparciu o koszty historyczne z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb
oraz zmian cen ustug i towarow.

§4

Prognozowane w Planie koszty nie moga przekraczaé wartosci planowanych przychodéw
powigkszonych o ewentualne rezerwy lub nadwyzki z [at ubiegtych, badz pomniejszonych
o ewentuaine niedobory z lat ubieglych.

Plan wydatkéw z funduszu remontowego moze byé powiekszony w stosunku do planowanych
wplywow rowniez o kwoty kredytéw zaciggnietych lub planowanych do zaciggniecia.

§5

. Okreslona w Planie wysoko$¢ projektowanych pozytkéw {odsetki bankowe i od zalegtosci z tytutu

optat eksploatacyjnych i medidéw) nie podlega wydatkowaniu w roku objetym Planem.

Pozytki osiggniete w roku poprzedzajacym rok objety Planem mogg by¢ przeznaczone na pokrycie
wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci.

U ZawiSiucGiuu  sprawucdania  INaiivuwegu, picecnaceunia  cgudilie £ uciwaig  vainego
Zgromadzenia, na dofinansowanie oplaty eksploatacyjnej rzeczywista warto$¢ nadwyzki bilansowej
ksiggowana jest na zwiekszenie miedzyokresowych rozliczen eksploatacji poszczegdinych
nieruchomosci.

Kluczem podziatowym dla tych Srodkéw sj udziaty czionkdw w nieruchomosciach wspdinych
okreslone na dzien 31 grudnia roku poprzedzajgcego rok planowany.

W przypadku nie podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie o przeznaczeniu wnioskowanej przez
Zarzad kwoty pozytkow na pokrycie czesci kosztéw eksploatacji ponoszonych przez czionkow,
Zarzad zobowiazany jest do przedstawienia Radzie Nadzorczej korekty Planu w terminie trzech
miesigcy od daty Walnego Zgromadzenia.

§6

Na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza moze korygowaé Plan w ciagu roku kalendarzowego.

1.

§7

Na podstawie okreslonych w Planie wydatkow ustalane sg stawki optat zaleznych od Spoéldzielni w
podziale na:

a) stawka oplaty na koszty zarzadzania (dziat ,Zarzad”),

b) stawka oplaty na keszty utrzymania zasohow (dziat GZM"),

¢} podstawowa stawka oplaty na fundusz remontowy,

d) podwyzszona stawka oplaty na fundusz remontowy,
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e) dodatkowa stawka optaty na fundusz remontowy.

Do kosztéw zarzadzania zalicza sie w szczegolnosci;

a) koszty wynagrodzen pracownikéw zatrudnionych w siedzibie Zarzgdu oraz inne koszty
zwigzane z zatrudnieniem,

b} koszty organdw Spoidzielni,

c) koszty utrzymania siedziby Zarzadu,

d) koszty ustug bankowych, prawnych, informatycznych, ubezpieczeniowych itp.,

e} koszty amortyzacji urzgdzerh biurowych.

Do kosztow utrzymania zasobow zalicza sie w szczegoélnosci:

a} koszty utrzymania biur i wynagrodzenia pracownikdw administraciji osiedli,

b} koszty biezgcego utrzymania zasobéw,

c} koszty przegladdw okresowych,

d) koszty sprzatania,

e) koszty ubezpieczenia nieruchomosci.

Plan wydatkdéw w dziale ,Zarzad”, po odliczeniu planowanych kosztéw finansujgcych przychody

Z dzialalnosci gospodarczej, stanowi podstawe do ustalenia opfaty eksploatacyjnej na koszty

zarzgdzania. Oplata ta dla czlonkéw pomniejszana jest o warto$¢, przypadajgcq miesiecznie na 100

udzialtow w nieruchomos$ci wspolnej, wynikajacg z podzialu kwoty pozytkéw przeznaczonych

uchwalg Walnego Zgromadzenia Czlonkdw na sfinansowanie kosztéw eksploatacji i utrzymania

HSTUCHIONIOSGI.

Stawka oplaty eksploatacyjnej na koszty zarzadzania moze byé¢ zréznicowana dla poszczegédinych

typow lokali.

Koszty dotyczace zarzadzania ewidencjonowane sg na wydzielonych kontach i przypisywane

w miesigcznych okresach rozliczeniowych poszczegéinym nieruchomosciom wedlug zasad

okreslonych w polityce rachunkowosci.

Plan wydatkéw w dziale ,GZM” stanowi podstawe do ustalenia stawek optaty eksploatacyjnej na

koszty utrzymania zasobow GZM, Stawka wynikajaca z podziatu kosztéw przypadajacych na 100

udziatéw w nieruchomosci wspélnej korygowana jest o warto$¢ wyniku na eksploatacii

projektowanego na dzieri 31 grudnia roku poprzedzajacego rok planowany (w przeliczeniu na 100

udzialow w nieruchomosci wspoinej miesiecznie).

Wynik na eksploatacji ustalany jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci i stanowi réznice miedzy

kosztami eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci a przychodami z oplat , o ktérych mowa w art.4

ust 1-2 i 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Do przychodow z eksploataciji nieruchomo$ci

zalicza sig réwniez czynsze za najem dodatkowych pomieszczen stanowiacych czesci wspéline

nieruchomos$ci na potrzeby nie zwigzane z dzialalno$cig gospodarczg craz dochdd z najmu pod

dziatalnos¢ gospodarczg czesci wspdinych nieruchomosci.

W przypadku, gdy ktorykolwiek z elementéw ksztattujgcych wynik na eksploatacji podlega

opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych wynik ten pomniejszany jest o podatek

nalezny.
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9.

10.

1.

Koszty dotyczgce utrzymania zasobow GZM, ktdrych bezpoérednie przypisanie do poszczeg6inych
nieruchomosci jest niemozliwe lub nie jest zasadne w momencie ich poniesienia ewidencjonowane
sq na wyodrebnionych kontach i przypisywane w miesiecznych okresach rozliczeniowych
poszczegdlnym nieruchomosciom wedhug zasad okreslonych w polityce rachunkowosci.

Stawki optaty eksploatacyjnej na koszty utrzymania zasobow GZM mogg by¢ tez zréznicowane ze
wzgledu na typy lokali i zwigzane z tym rozne potrzeby i koszty utrzymania.

Na podstawie kosztow planowanych remontéw ustalana jest stawka oplaty podstawowej na fundusz
remontowy. Stawka oplaty podstawowej dla nieruchomosci moze byé podwyzszona, w przypadku
gdy na nieruchomos$ci zostaly wykonane prace remontowe, w wyniku ktérych powstalo ujemne
saldo funduszu remontowego tej nieruchomoséci (saldo ustala sie na dzien 31 grudnia roku
poprzedzajacego rok objety planem), a okres zwrotu zaangarzowanych $rodkéw przekracza 3 lata.
Stawka podwyzszona moze by¢ zroznicowana dla poszezegolnych nieruchomosci.

Dila nieruchomosci, dla ktérej obowigzywala podwyzszona stawka oplaty na fundusz remontowy, po
zmniejszeniu zadiuzenia do wartosci, dla ktdrej okres splaty, przy zastosowaniu stawki
podstawowej, nie przekroczy 3 lat, stawke obniza sie¢ do wartosci stawki podstawowej (saldo
zadtuzenia ustala sig na dziei 31 grudnia roku poprzedzajgcego rok objety planem).

Nie wprowadza sie podwyzszonej stawki oplaty na fundusz remontowy dla nieruchomo$ci objetych
wieloletnim planem remontow.

W przypadku wykonania remontu w ramach Wieloletniegoe planu remontdéw wprowadza sie

dudaikowy siawig Lpialy usiaiong na pudstawie fakiycznie poriesionycn wydatkow.

§8

. Informacja o zmianie stawek opiat eksploatacyjnych zaleznych od Spoéldzielni przekazywana jest

posiadaczom spotdzielczych praw do lokali, wlascicielom lokali oraz najemcom i uzytkownikom do
dnia 30 wrzesénia roku poprzedzajgcego rok, w ktérym stawki te bedg obowigzywaly.

Informacja o zmianie stawek oplat eksploatacyjnych niezaleznych od Spoldzielni przekazywana jest
posiadaczom spoldzielczych praw do lokali, wlascicielom lokali oraz najemcom i uzytkownikom do
kohca miesigca poprzedzajacego miesiac, w ktérym stawki te beda obowigzywaty.

Informacja o zmianie stawek optat eksploatacyjnych zaleznych i niezaleznych od Spéldzielni
realizowana jest w formie pisemnej poprzez dostarczenie jej do indywidualnych skrzynek
pocztowych z zastrzezeniem punktu 4 - 6.

Informacje o zmianie stawek oplat eksploatacyjnych zaleznych i niezaleznych dotyczacych lokali,
kidrych wiasciciele lub posiadacze spoldzielczych praw do lokali wskazali inny adres do
korespondencji niz adres lokalu przesylane sg zwykla przesylka pocztowa.

Informacje ¢ zmianie stawek optat eksploatacyjnych zaleznych i niezaleznych od Spodldzielni
dotyczace garazy dolgczane sa do informacji dotyczacych lokali mieszkalnych tych samych
wiascicieli lub posiadaczy spéldzielczych praw do lokali i przekazywane do skrzynek pocztowych lub
wysylane zwyklg przesylkg pocztows.
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6. Za zgoda wiascicieli lokali lub posiadaczy spétdzielczych praw do lokali informacje o zmianie stawek
oplat eksploatacyjnych zaleznych i niezaleznych od Spéldzielni mogg byé przesylane poczta
elektroniczng. W takim przypadku wylgcza sie dostarczanie informaciji w formie papierowej.

§9

Stawki oplat eksploatacyjnych zaleznych od Spéldzielni zatwierdzone w Planie obowigzujg
z pierwszym dniem roku, ktérego Plan dotyczy.

§ 10

W razie zwioki w ustalaniu Planu Zarzad Spoldzielni, do czasu jego uchwalenia z zachowaniem
procedury okreslonej w art. 4 ust. 7 i 7' ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, wykonuje jedynie
zwykle czynnos$ci zarzadu oraz kontynuuje prace rozpoczete na podstawie Planu z roku ubieglego,
a stawki oplat pozostajg w wysokosci okreslonej w planie z roku ubieglego.

§ 11

Do stawek oplat eksploatacyjnych niezaleznych od Spéldzielni ustalanych w ferminie okre$lonym
w § 2 pkt 1 zalicza sie w szczegblnosci:
a) stawki zaliczek na koszty ogrzewania,
Ul Blawhl ZaliLZER e MUBLLY ZULYUIa Yalu W RULGHSIIRGUTT YdLOWYGIL, JE£eil W DUUYITIRU (g 20Siaiy
zainstalowane liczniki indywidualne,
¢) stawki zaliczek na koszty zuzycia energii elektrycznej w czeéciach wspdlnych i na terenach
zewnetrznych,
d) stawki zaliczek na koszty wywozu odpadéw komunainych,
e) stawki zaliczek na koszty zuzycia wody i odprowadzania $ciekow oraz na inne koszty z tym
Zwigzane,
f) stawki zaliczek na koszty odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
g} stawki zaliczek na koszty podatku od nieruchomoséci,
h} stawki zaliczek na koszty oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania gruntow.

§12

1. Zaliczki na oplaty eksploatacyjne niezalezne od Spoéldzielni podlegajg rozliczeniu w przyjetym
okresie rozliczeniowym do wysckosci poniesionych kosztow.

2. Rozliczenie kosztébw poszczegdlnych medibw nastepuje na zasadach i w okresach ustalonych
w zatagcznikach do niniejszego regulaminu.

3. Rozliczenie pozostalych oplat eksploatacyjnych niezaleznych od Spétdzielni, dla ktérych nie zostat
okreslony w niniejszym regulaminie sposéb rozliczania (np. podatek od nieruchomosci, wieczyste
uzytkowanie gruntéw) dokonywane jest nie pézZniej niz w ciggu 3 miesigcy nastepnego roku
obrotowego,

—
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§13

1. Stawki miesieczne optat eksploatacyjnych, wplat na fundusz remontowy, oraz zaliczki miesieczne
na poczet optat za energie elektryczng zuzyta na oSwietlenie czesci wspodinych i terendw
zewnetrznych, podatku od nieruchomosci, optat za wieczyste uzytkowanie gruntow okresla sie w
wysokosci na 100 udziatdw w nieruchomosci wspélnej tozsamych z powierzchnig uzytkows lokalu
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi przeznaczonymi do indywidualnego korzystania.

2. Stawki z tytulu optat za pozostale media i uslugi eksploatacyjne ustala sie na podstawie
szczegblowych zapisdéw w zatacznikach do niniejszege regulaminu,

§14

1. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania,
z uwzglednieniem postanowieny art. 2 ust. 7 ustawy z dnia 6 grudnia 2013 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie kodeksu cywilnego (t. jedn. Dz. U.
z2005r. nr 31, poz. 266 z pozn. zm.).

2. Pomieszczeniem przynaleznym jest pomieszezenie przeznaczone do wylgcznego uzytkowania
przez whasciciela okreslonegj nieruchomosci lokalowej, ktdre zostalo uwzglednione w procesie
wyodrebniania takiej nieruchomosci lokalowej, z nieruchomosci wspolne;.

g

Do pozytkdw i przychoddw z wiasnej dziatalnosci Spéldzielni zalicza sie w szczegdinosci:

a} przychody z najmu lokali uzytkowych,

b} przychody z dzierzawy gruntow,

¢} przychody z wynajmu innych skiadnikéw majatku,

d) odsetki od $rodkdw zgromadzonych na rachunkach bankowych, w tym na lokatach,

e) odsetki od nieterminowej zaptaty naleznoéci Spotdzielni ze wszystkich tytutdw,

f) przychody ze sprzedazy zdatnych do dalszego uzywania jak réwniez ze zuzytych skiadnikéw
majatku trwatego Spéldzielni,

g) przychody z tytulu zwrotu kosztéw korespondencii,

h) przychody z tytutu zwrotu kosztoéw przygotowania i wystania wezwania do zaplaty,

i) przychody z tytulu zwrotu kosztéw oplat sadowych i komorniczych,

j) przychody z tytutu rozwigzania wczes$niej utworzonych rezerw na zobowiagzania Spéldzielni oraz
odpisow aktualizujgcych naleznosei,

k) kwoty odszkodowan wyptacone przez ubezpieczycieli w czesci przekraczajgcej koszty naprawy
szkdd na nieruchomosciach lub w catosci, jezeli odszkodowanie dotyczyto innych zdarzen,

I} inne przychody i pozytki, ktérych Zrédiem jest majatek Spéldzielni lub koszty ich uzyskania
zostaly poniesione przez ogdt cztonkéw Spéldzielni, albo tez sg wynikiem przedawnionych
zohowigzan Spdldzielni wobec oséb prawnych i fizycznych.
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§16

Przychody wymienione w § 15 i odpowiadajgce im koszty uzyskania stanowia skiadniki wyniku
finansowego Spoldzielni podlegajacego zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie Czionkéow
Spétdzielni.

Il. POSTANOWIENIA KONCOWE
§17

Wiasciciele, osoby posiadajace spétdzielcze prawo do Iokali, najemcy i uzytkownicy lokali zobowigzani
sg do:

a) zabezpieczenia urzadzen pomiarowych przed mozliwoscia ich uszkodzenia,

b) przestrzegania zakazu dokonywania samowaolnej zmiany usytuowania urzadzen pomiarowych,

c) nienaruszania plomb legalizacyjnych i monterskich,

d) umozliwienie fatwego dostepu do urzadzen pomiarowych w celu odczytu ich wskazan,

e) niezwlocznego informowaniu o fakeie zatrzymania pracy urzadzen pomiarowych,

f} udostepnienia lokalu uprawnionym stuzbom spoéldzielni w celu kontroli stanu instalacii

i urzadzen oraz odciecia dostawy wody i ciepta.

§18

Niedoptaty z tvtulu rozliczenia medidéw wiasciciele osobv posiadaiace spétdzielcze nrawo do lokali
najemcy i uzytkownicy lokali zobowigzani sg uregulowaé w terminach podanych na dokumentach
rozliczeniowych.

2. W przypadku, gdy rozliczenie mediow obejmuje okres, w ktérym prawo do Iokalu zostato zbyte lub
przeniesione na inng osobe, zobowigzana do zaplaty naleznosci Spotdzielni jest osoba, ktéra nabyta
prawo do lokalu w czasie od poczatku okresu rezliczeniowego do dnia dostarczenia rozliczenia.

3. Nadptaty z tytutu rozliczenia mediéw za okres, w ktérym nastapila zmiana wiasciciela lokalu
rozliczane sg proporcjonalnie do okresu posiadania prawa do lokalu |lub spdldzielczego prawa do
lokalu,

4. Nadplaty z tytulu rozliczenia mediéw przeznacza si¢ w kolejno$ci na:

a) zmniejszenie lub pokrycie wszelkich zobowigzan uzytkownika lokalu wobec Spotdzielni,

b) poczet oplat za lokal za miesigc, w ktérym nastgpito rozliczenie.

§ 19

1. Nadptaty z tytutu oplat eksploatacyjnych ustalone na koniec miesigca stanowig dla Spéidzielni kwoty
nienalezne i podlegajg zwrotowi na wskazany przez osobe, ktéra wplaty dokonala, rachunek
bankowy. Zwrot dokonywany jest na pisemny wniosek witasciciela $rodkow pienieznych.

2. W przypadku braku takiego wniosku z nadplat zaspokajane bedg naleznosci z tytulu oplat
eksploatacyjnych naliczane w kolejnych okresach rozliczeniowych, jezeli w tych okresach nie bedzie
wptat lub wplaty beda wnoszone w niepelnej wysokosci.

e
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§ 20

W sprawach nieuregulowanych wprost niniejszym Regulaminem majg zastosowanie stosowne przepisy
powszechnie obowigzujgcego prawa, w szczegdlnosci Kodeksu Cywilnego, Prawa
Spéldzielczego, Ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych oraz Statutu Miedzyzaktadowej Spéidzielni
Mieszkaniowej ,Zrzeszeni" w Bydgoszczy.

§ 21

Regulamin wchodzi w Zycie z dniem podjecia uchwaly przez Rade¢ Nadzorcza i z tym dniem traci moc
dotychczasowy Regulamin planowania i rozliczania, przyjety Uchwatg Rady Nadzorczej nr 13/2017
z dnia 22 lutego 2017 r.

Niniejszy Regulamin stanowi zalgcznik do Uchwaly Nr 9 /2020 Rady Nadzorczej z dnia 19 lutego
2020r.

Zalaeznik nr 1 - ZASADY NALICZANIA OPLAT | ROZLICZANIA KOSZTOW WYWOZU ODPADOW
KOMUNALNYCH

Zatacznik nr 2 - ZASADY NALICZANIA OPLAT | ROZLICZANIA KOSZTOW ZA POBOR GAZU

Zalacznik nr 3 - ZASADY NALICZANIA OPLAT | ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGHI ELEKTRYCZNEJ
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Zatacznik nr1

ZASADY NALICZANIA OPLAT | ROZLICZANIA KOSZTOW WYWOZU ODPADOW KOMUNALNYCH

1.

1.

12.

13.

Miesigczna oplata z tytulu wywozu odpadow komunalnych ustalana jest w wysokosci wynikajacej
z uchwat Rad Miasta lub Gmin, na terenie ktoérych znajdujg sie zasoby zarzadzane przez
Spotdzielnie.

Spoldzielnia sklada w urzedach miasta lub gmin wymagane przepisami prawa deklaracje
i o$wiadczenia.

Dla prawidlowego sporzgdzenia deklaracji oraz ustalenia kwoty optaty obciazajacej poszczegoline
lokale mieszkalne konieczne jest zlozenie pisemnego oéwiadczenia przez wiasciciela lokalu,
posiadacza spéldzielczego prawa do lokalu, osobe reprezentujacq wiasciciela lokalu lub posiadacza
spoldzielczego prawa do lokalu, bad2z uzytkownika lokalu ¢ liczbie oséb zamieszkujacych w lokalu,
Oswiadczenia , o ktorych mowa w pk-cie 3 winny by¢ skladane nie pdzniej niz w ciagu14 dni od daty
zmiany liczby osob zamieszkujgcych w lokalu.

Odwiadczenia ztozone do Spoéldzielni do 10 dnia miesigea skutkujg zmiang optat czynszowych od
pierwszego dnia miesigca, w ktdrym oswiadczenie zostalo zlozone. Oéwiadczenia ziozone po tej
dacie sg podstawg do zmiany optat od pierwszego dnia nastepnego miesiaca.

Oswiadczenia moga by¢ skladane z wyprzedzeniem, wowczas zmiana w naliczeniach czynszowych
bedzie obowigzywala od pierwszego dnia miesiaca, ktory o$wiadczajgcy wskazat jako miesiac
Zmiany.

Okresem rozliczeniowym dla zgloszonych zmian liczby osdb zamieszkujacych i sposobu
gospodarowania odpadami jest jeden miesige.

Dla prawidlowego sporzadzenia deklaracji oraz ustalenia kwoty oplaty obcigzajacej poszczegdlne
lokale uzytkowe konieczne jest zloZzenie przez wiasciciela lokalu, posiadacza spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu lub najemcy lokalu o$wiadczenia o pojemnosci pojemnika
i liczbie wywozow odpaddw w poszczegdlnych miesigcach roku.

W przypadku nie ztozenia deklaracji lub korekty deklaracji przez wiasciciela lokalu, posiadacza
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub najemcy lokalu, jezeli w zwigzku z tym
Spoldzielnia zostanie obcigzona kosztami postepowania administracyjnego, kosztami tymi w calosci
zostanie obcigzony wiasciciel lokalu, posiadacz spotdzielczego wiasnosciowego prawa do Iokalu lub
najemca lokalu.
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nie moze byé mniejsza od wartosci okreslonych w uchwalach Rady Miasta lub Gmin.
Dla nieruchomosci, w ktérych zlokalizowanych jest kilka lokali uzytkowych Spoéidzielnia moze w
deklaracji sktadanej do urzedu gminy lub miasta wykaza¢ pojemniki o innej pojemnosci niz to
wynika z indywidualnych os$wiadczenn wiascicieli lokalu, posiadaczy spotdzielczych wiasnoséciowych
praw do lokali lub najemcow, przy czym faczna pojemnosé dekiarowanych pojemnikéw nie moze
by¢ mniejsza od sumy pojemnosci wynikajacej z indywidualnych o$wiadczen. Takiego kumulowania
pojemnosci pojemnikow Spodldzielnia moze dokonac pod warunkiem, ze Spoétdzielnia uzyska na to
zgodg z urzedu gminy oraz oplata za wywodz odpadéw komunalnych w pojemnikach o taczonej
pojemnosci ustalona dla poszezegdinych lokali uzytkowych bedzie nizsza od optaty, jaka wnosilyby
te lokale przy zadeklarowaniu pojemnikéw o pojemnosciach wykazanych w o$wiadczeniach
indywidualnych.
Kwota oplaty w przypadku zadeklarowania przez Spoldzielnie pojemnikow o skumulowanej
pojemnosci dzieli sie na poszczegblne lokale proporcjonalnie do zadeklarowanych pojemnosci i
liczby miesiecznych wywozow.
Ewentuaine réznice pomiedzy faktycznie poniesionymi przez Spétdzielnig kosztami oplaty za wywoz
odpadéw komunalnych a kwotami naliczonymi dla poszczegélnych lokali uzytkowych rozliczane sg
jednorazowo proporcjonalnie do wartosci naliczen. Kwoty  wynikajace z  rozliczen
ksiegowane sg w ciggu 3 miesiecy nastepnego roku obrotowego na konta czynszowe.
W przypadku, gdy gmina nie obejmuje systemem wywozu odpadéw komunalnych lokali
uzytkowych wiasciciele tych lokali, posiadacze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub
najemcy lokali zobowigzani sg do podpisania indywidualnych uméw o wywboz odpaddow
komunalnych z firmami prowadzacymi w tym zakresie dziatalno$é gospodarczg.

Zatgcznik do Regulaminu Planowania i Rozliczania Eksploatacji uchwalony uchwatg Nr ‘-j 12020 Rady
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Zatacznik nr 2

ZASADY NALICZANIA OPLAT | ROZLICZANIA KOSZTOW ZA POBOR GAZU

1.

2.
3.

Na poczet kosztdw zuzycia gazu w kuchenkach wnoszone sa zaliczki w wysokosci ustalonej w
Planie.

Zaliczki na poczet zuzycia gazu mogg by¢ aktualizowane kazdorazowo przy zmianie cen gazu.
Stawke oplaty ryczaltowe] w lokalach nieopomiarowanych ustala si¢ dzielgc rzeczywiste koszty
zuzycia gazu oraz kosztdw wynikajgcych z ,Taryfy w zakresie dostarczania paliw gazowych”
przez liczbe osdb zamieszkalych na koniec I kwartalu roku poprzedzajacego rok, na ktéry
ustalana jest stawka.

Jednostka rozliczeniowag kosztéw poboru gazu, dia potrzeb innych niz ogrzewanie, lokali bez
urzgdzen pomiarowych jest liczba os6b zamieszkujacych w danym lokalu. W przypadku lokali
wyposazonych w urzgdzenia pomiarowe podstawg rozliczenia kosztdw zuzycia gazu sg
wskazania gazomierzy.

Koszty poboru gazu oraz wplywy z zaliczkowych optat ewidencjonowane s3 dia kazdej
nieruchomosci odrebnie.

Zaliczki na poczet ryczaltowego zuzycia gazu sg rozliczane za okres 1 roku obrotowego.
Powstale nadwyzki lub niedobory z tytutu zuzycia gazu rozliczane w ciggu 3 miesiecy
nastepnego roku obrotowego, a jednostkgy podzialowsg jest liczba osob zamieszkujgcych w
nieruchomos$ci w okresie rozliczanego roku.

Dla budynkéw, w ktorych mieszkania sg wyposazone w indywidualne liczniki gazu, rozliczenie
kosztéw za pobdr gazu w budynku nastepuje w okresach miesiecznych wedlug wskazan
gazomierzy indywidualnych oraz kosztow stalych dzielonych przez liczbe lokali zasilanych w
gaz.

Roznice migdzy poniesionymi kosztami a wniesionymi oplatami za zuzycie gazu wg licznikéw
rozliczane sa iednorazowo na liczbe lokali

W przypadku gdy dostawca obqua Spoldzielnie w ciagu roku na zasadzie prognoz zuzycia
gazu w budynkach wyposazonych w indywidualne liczniki gazu dopuszcza sig@ mozliwosé
lgcznego rozliczenia zuzycia gazu w miesigeu grudniu z rocznym rozliczeniem,

10 Kwoty wynikajgce z rozliczenia rocznego ksiggowane sa w ciggu 3 miesiecy nastepnego roku

obrotowego na konta czynszowe wiascicieli lokali, posiadaczy spoldzielczych praw do lokali,
najemecdw i 0sob uzytkujacych lokale.
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Zatacznik nr3
ZASADY NALICZANIA | ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII ELEKTRYCZNEJ

1. Na poczet kosztébw zuzycia energii elektrycznej wnoszone sg zaliczki w wysokosci ustalonej w
Planie.

2. Zaliczki na poczet zuzycia energii elektrycznej moga by¢ aktualizowane kazdcrazowo przy
zmianie cen energii elektryczne;.

3. Jednostkg rozliczeniowg kosztdow energii elektrycznej zuzytej na potrzeby oswietlenia
zewnetrznego i czes$ci wspolnych nieruchomosci sg udzialy poszczegdinych lokali w
nieruchomosci wspéinej.

4. Jednostkowe stawki oplaty na koszly energii elekirycznej zuzytej na potrzeby oswietlenia
zewnetrznego i czesci wspdlnych nieruchomosci ustala sie odrebnie dla poszczegbinych osiedli
na podstawie kosztow historycznych i przewidywanych cen.

5. Calkowita oplata na koszty energii elektrycznej przypadajgcy na dany lokal mieszkalny i uzytkowy
stanowi iloczyn jednostkowych kosztéw energii elektrycznej i liczby udzialu w nieruchomoéci
wspdinegj.

6. Koszt energii elektrycznej zuzywanej w garazach, w garazach wielostanowiskowych lub
migjscach postojowych w garazu wielostanowiskowym i w lokalach vzytkowych, ustalane sa na
podstawie odczytow wskazan licznikow lub podlicznikéw.

W przypadku, gdy odczyt z podlicznika dotyczy kilku garazy lub lokali, koszty zuzycia energii
elektrycznej dzieli sig¢ na liczbe garazy lub lokali. Obcigzenie garazy, miejsc postojowych w
garazu wielostanowiskowym i lokali uzytkowych zawiera:

- oplate stalg za licznik zbiorczy,

- rzeczywiste koszty zuzycia energii wg wskazan licznika gtéwnego.

7. Stan licznikéw znajdujgcych sie wewnatrz garazy wiasciciele sa zobowiazani podawaé na pismie,
faxem, mailem do 1-go grudnia roku, dla ktérege dokonuije sie rozliczenia.

8. W przypadku nie podania stanu licznika wiasciciel garazu zostanie rozliczony stawkg ryczaitowa.
Stawke ryczattowa dla garazy oblicza sie wedlug wzoru;

R=G/L*S

gdzie:
G-suma zuzy¢ energii elektrycznej w garazach
L-liczba garazy, w ktérych odczytano stany licznikow
S-$redni roczny koszt kilowata na osiedlu, w ktérym potozony jest garaz

9. W przypadku okreslonym w punkcie 8 ponowne rozliczenie wedlug wskazah licznika energii
elekirycznej nastapi po komisyjnym odczycie dokonanym do 30 stycznia roku, ktérego rozliczenie
dotyczy.

10. Koszty ustalone w punkcie 6 rozlicza sie z uzytkownikami garazy, miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym i lokali uzytkowych nie rzadziej niz raz w roku.

11. W przypadku, nieudostepnienia garazu do odczytu licznika po pisemnym wezwaniu, Spdldzielnia
moze dokona¢ odciecia energii elektrycznej w garazu po uprzednim pisemnym poinformowaniu.
Ponowne podigczenie energii elektrycznej nastapi po rozliczeniu zuzytej energii elektrycznej w
garazu na koszt wladciciela garazu.

12. Zaliczki na poczet zuzytej energii elektrycznej w czesciach wspoéinych budynkdw i do oswietlenia
terendw zewnetrznych rozliczane sg za okres jednego roku obrotowego. Powstale nadwyzki lub
niedobory z tytulu zuzycia energii elekirycznej na te cele rozliczane sa w ciggu 3 miesiecy
nastepnego roku cbrotowego, a jednostka podziatows jest jednostka uzyta do naliczenia zaliczek.
Kwoty wynikajgce z rozliczen ksiggowane sg na konta czynszowe wiascicieli lokali, posiadaczy
spotdzielczych praw do lokali, najemcdw i 0séb uzytkujgcych lokale.

13. W lokalach niezasiedlonych rozliczenie energii elektrycznej odbywa sie na podstawie wskazan
licznikéw energii elektrycznej i pokrywana jest ze srodkow Spétdzielni.

Zatgeznik do Regulaﬂinu Planowania i Rozliczania Eksploatacji uchwalony uchwalg Nr 9!2020 Rady
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Zatgcznik nr 4

ROZLICZANIE KOSZTOW ZA CENTRALNE OGRZEWANIE | PRZYGOTOWANIE CIEPLEJ WODY

§1
MSM ,Zrzeszeni” jest Odbiorcy energii ciepinej i posredniczy w rozliczaniu kosztow zakupu energii
ciepinej dla nieruchomosci budynkowej, czesei nieruchomosci budynkowej lub grupy nieruchomogg;
budynkowych,
Regulamin okresla zasady rozlficzania kosztow dostawy energii cieplnej przeznaczonej na cele
grzewcze | podgrzanie wody dla poszczegdinych lokali znajdujacych sie¢ w nieruchomosciach
budynkowych zarzadzanych przez Spoéldzielnie oraz domach jednorodzinnych przylaczonych do

spotdzielczej instalacii.

§2
Podstawe prawna regulaminu stanowia:

1. Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10.04.1997 r. (t.j. Dz.U. z 2024r., poz. 266},

2. Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegdtowych zasad
ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz.U. z 2020r., poz,
718),

3. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jiakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j. Dz.U. z 2022r. poz. 1225),

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015r. w sprawie metodologii
okreslania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz Swiadectw
charakterystyki energetycznej (Dz.U. z 2015r., poz. 376 ze zm.),

5. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw
ustalania technicznej moziliwosci | oplacalnoéci zastosowania cieplomierzy, podzielnikdw
kosztoéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkow wyboru
MELOSY TOZICZANIA ROBIIOW Zarupu CISfAG OIaZ ZahrSou iTHOTTNEu) ZAWET LY W i iay witam yon
rozliczeniach (Dz.U. z 2021, poz. 2273),

6. Statut Miedzyzakiadowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zrzeszeni” w Bydgoszczy.

§3

1. Za powierzchni¢ ogrzewang uwaza sig powierzchnie uzytkowa lokali okreslong wedtug §14
punkt 1 Regulaminu Planowania i Rozliczania Eksploatacii.

2. Uzytkownik lokalu to: posiadacz prawa odrebnej wiasnosci lokalu, posiadacz spéldzielczego
wilasnoéciowego prawa do lokalu, posiadacz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub osoba korzystajgca z lokalu.

4

Koszty zuzycia ciepta rozlicza sig odrebnie w poszczegélnych nieruchomosciach budynkowych,
czgsciach lub grupach nieruchomoéci budynkowych zasilanych z jednego wezka ciepinego.
Rozliczanie zuzycia ciepla dia grupy nieruchomosci budynkowych, czeéci nieruchomosci zasilanych z
jednego wezla jest dopuszczalne w przypadkach, w ktérych nie ma mozliwosci przyporzadkowania
kosztow do poszczegbinych nieruchomosci budynkowych.

§5
Catkowite koszty ciepla dostarczonego do nieruchomosci budynkowej, czesci nieruchomosci
budynkowej Ilub grupy nieruchomosci budynkowych obcigzaja uzytkownikéw lokali w danej
nieruchomosci, czgéci nieruchomosci lub grupie nieruchomosci budynkowych.

6

W celu zachowania wilasciwych warunkéw eksploatacyjnych lokali kazdy Uzytkownik lokalu ma
obowigzek stosowania nastaw zawordw grzejnikowych, zapewniajgcych wymagang temperature w
pomieszczeniach, okreslong w rozporzgdzeniu wskazanym w § 2 pkt.3.

7

1. Okresem rozliczeniowym kosztdw zakupu ciepta jest 12 miesiecy, od 1 stycznia do 31 grudnia,

2. Rozliczenie kosztow zakupu ciepla nastepuje w ciggu 60 dni od zakoriczenia okresu
rozliczeniowego

3. Rozliczenie catkowitych kosztéw zakupu ciepla obejmuje informacje wskazane w §9 i §10
Rozporzgdzenia Ministra Klimatu i Srodowiska, o ktorym mowa w § 2 punkt 5.

§8
Kosztami energii ciepingj sa:
1. Koszty stale, niezalezne od zuzycia ciepla i obejmujace:

=



a) moc zamodwiong dla centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej,

b) usiugi przesylowe state,

¢) optaty abonamentowe,

d) inne koszty, ktérych poniesienie jest niezbgdne dla wytworzenia i dostarczenia energii cieplng;

do lokali
2. Koszty zmienne zalezne od faktycznego zuzycia energii ciepinej.

§9

Na poczet dostarczonego ciepta do ogrzewania lokali nalezy wnasi¢ zaliczki miesigczne, na kitdre

skiadajq sie:

1. Oplata stala dotyczaca centrainego ogrzewania i oplata stala dotyczgca przygotowania cieplej
wody uzytkowej ptatna przez 12 miesigcy, rozliczana proporcjonalnie do powierzchni lokalu.

2. Oplata zmienna, rozliczana wg faktycznego zuzycia ciepta w wezle ciepinym dla lokali
opomiarowanych lub oplata ryczaitowa naliczana | ptatna przez 12 miesiecy dla lokali
nieopomiarowanych proporcjonalnie do powierzchni lokalu,

3. W przypadku wystepowania w nieruchomosci, czeéci lub w grupie nieruchomosci lokali
uzytkowych, zmienna oplata ryczaltowa ustalana jest jako iloczyn stawki dla lokali mieszkalnych i
wspoiczynnika przeliczeniowego.

4. Wspdlczynnik przeliczeniowy dla lokali uzytkowych Wu uwzgledniajacy wysokosé lokalu ustala sie
wedlug wzoru:

H-2,6
2,6

W, =1+

Gdzie:
H—rzeczywista wysokos$é lokali uzytkowych w metrach,
przy czym wartos¢ Wu nie moze byé mniejsza od 1,0.

aktualizowane kazdorazowo przy zmianie cen za energie cieplng.

§10
1. Koszty zmienne dzielone sa na:

a} koszty posrednie - sg to koszty ciepta poniesione na ogrzewanie pomieszczen wspolnych,
straty przesylowe ciepta i nierozliczone koszty ciepta wynikajgce z zastosowania
wspoiczynnikéw wyrdwnawczych (LAF). Koszty te rozliczane s§ proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali,

b) koszly ciepta poniesione na ogrzewanie lokali.

2. Koszty zmienne ponoszone na ogrzewanie lokali mogg by¢ rozliczane na podstawie:
a) wskazan indywidualnych cieptomierzy zamontowanych w lokalach,
b) powierzchni uzytkowej lokalu, w tym przypadku obejmujg rowniez koszty posrednie.

§11

1. W nieruchomosciach wyposazonych w lokalowe cieplomierze rozliczenie kosztéw ogrzewania
lokali mieszkalinych i uzytkowych nastepuije z uwzglednieniem;

a) kosztéw zmiennych za zuzyte cieplo wynikajacych ze wskazar cieplomierzy w lokalach
Z uwzglednieniem wspdlczynnikow (LAF),

b) kosztéw posrednich wynikajacych z roznicy pomiedzy wskazaniami cieptomierza giéwnego
c.0., a sumg wskazan cieplomierzy indywidualnych z uwzglednieniem wspéiczynnikéw
wyrownawczych (LAF),

c) kosztow statych,

2. Wspdlczynniki wyrdwnawcze (LAF) sg to przeliczniki zuzycia ciepla na ogrzewanie [GJ],
wskazanego przez cieplomierze, uwzgledniajace niekorzystne, pod wzgledem energetycznym,
potozenie lokalu w bryle budynku.

3. Wspdtczynnik wyrdwnawczy (LAF) dla danego lokalu mieszkalnego, wylicza sig jako iloraz
najmniejszej wartosci obliczeniowej zapotrzebowania na cieplo do ogrzania przypadajgcege na
jednostke powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w analizowanym budynku, do wartosci
obliczeniowe]  zapotrzebowania na cieplo do ogrzewania, przypadajgcego na
jednostke powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego dia ktarego wspélczynnik jest wyznaczany.

4. Dialokali uzytkowych ze wzgledu na ich przeznaczenie, funkcjonalnosé i konstrukcje do rozliczenia
kosztow ogrzewania, przyjmuje sie warto$é wspoiczynnikéw wyréwnawczych LAF réwna 1,0.

2
e
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14.

15.

16.

Odczyty cieptomierzy dokonywane s3 na ostaini dziefh miesigca. Stany cieplomierzy znajdujacych
sie wewnatrz lokali nie objetych radiowym systemem odczytu nalezy podawaé pisemnie, e-mailem,
lub w aplikacji i. mieszkaniec, w terminie do 3-go dnia roboczego nastgpnegoe miesigea.
Pracownicy Spéidzielni lub osoba dziatajgca na zlecenie Spotdzielni mogg dokonaé kontrolnege
odczytu stanu cieplomierzy.
W przypadku awarii elektronicznego lub radiowego systemu odczytu cieplomierzy Uzytkownik
lokalu zobowigzany jest poda¢ wskazanie cieplomierza do administracji osiedlowej pisemnie, e.
mailem lub w aplikacji i.mieszkaniec, w terminie do 3-go dnia roboczego nastepnego miesigca.
Lokale wyposazone w system radiowy odczytu stanu cieptomierzy, ponosza koszty dokonywanig
odczytow,
W przypadku uszkodzenia cieplomierza, braku waznej ¢echy legalizacyjnej z winy Uzytkownikg
lokalu, braku cieplomierza lokalowego w budynku opomiarowanym lub nie podania aktualnego
stanu cieptomierza badZ samowolinej i nieuprawnionej ingerencji w system grzewczy polegajgcy
m.in. na wylaczeniu ogrzewania i zaprzestania dostarczania ciepla do lokalu, koszty zmienne
zostang naliczone jako oplata ryczaltowa, ktora bedzie iloczynem powierzchni ogrzewanej lokaly
i wskaZnika zapotrzebowania na energie uzytkowa [GJ/m? ], ktdra jest niezbedna do utrzymania
w lokalu temperatur nie nizszych niz temperatury ogrzewanych pomieszczen okreslonych w
rozporzadzeniu wskazanym w § 2 pkt.3.
. Wskaznik ten wyliczany jest na podstawie metody zuZyciowej charakterystyki energetycznej
budynku (wediug §2 pkt. 4) dla danego miesiagca, wedtug wzoru:

Eu=3Qu/ XA
E. - wskaznika zapotrzebowania na energie uzytkowa [GJ/m? ]
2.Qu - suma zapotrzebowania na energie uzytkowa na potrzeby ogrzewania lokali w danej
nieruchomosci dia rozpatrywanego miesigca [GJ],
2Ar = suma powierzchni lokali ogrzewanych w nieruchomoséciim?).

Do kosztéow zmiennych wyliczonych wedtug pkt. 9 stosuje sie wspotczynniki wyréwnawcze (LAF)
ustalone dla lokalu.
V¥ przypadku, O KIoryim mowa w punicie 9, gdy okat mieszkainy posiaoga wazny | zarejesurowany
w MRIT certyfikat energetyczny wykonany metoda obliczeniowa na wniosek lokatora i po okazaniu
tego dokumentu do naliczenia opfaty ryczattowe] stosuje sie dane z certyfikatu.
Rozliczanie zuzycia ciepta wg wskazan cieplomierza jest mozliwe od dnia, w ktorym ustata
przyczyna okreslona w punkcie 9 oraz komisyjnym odbiorze urzadzenia pomiarowego i spisaniu
stanu cieptomierza.
W przypadku awarli licznika ciepta, koszt zmienny dla lokalu, w ktérym nastapita awaria obliczany
jest jaka iloczyn powierzchni ogrzewanej lokalu i wskaznika zapotrzebowania na energie uzytkowa
[GJ/m? ], o ktérym mowa w punkcie 9, wedlug wzoru:

Eu=3Qu/ A /30" g
Eu - wskaZnika zapotrzebowania na energie uzytkowg [GJ/m? ]
> Qu — suma zapotrzebowania na energie uzytkowa na potrzeby ogrzewania iokali w danej
nieruchomosci dla rozpatrywanego miesigca [GJ],
2 Ar— suma powierzchni lokali ogrzewanych w nieruchomosci [m2].
Ld - liczba dni bez pomianu.

O sposobie rozliczenia wedlug ryczaltu Spéidzielnia powiadamia Uzytkownika lokalu odrebnym
pistmem.

W budynkach nowo oddanych do uzytkowania przystosowanych do indywidualnego rozliczania
ciepta w pierwszym okresie grzewczym od dnia oddania do uzytkowania rozliczenie kosztéw
ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych nastepuje z uwzglednieniem:

i. kosztéw statych,

ii. kosztéw zmiennych za zuzyte ciepto wynikajacych ze wskazan cieplomierza glownego,
rozliczanych w cyklu miesiecznym. Koszty zmienne dzieli sie przez powierzchnie uzytkowa
lokali. Obcigzenie z tytulu kosztéw zmiennych dla lokalu stanowi iloczyn kosztéw
przypadajgcych na m? i powierzchni uzytkowej lokalu.

§12
Lokale, dla ktorych nastgpita zmiana sposobu uzytkowania z lokalu mieszkalnego na lokal
uzytkowy, stosuje sig zasady rozliczen ciepla jak dla lokali uzytkowych od miesiaca nastepujacego
po miesigeu, w ktérym dokonano zmiany sposobu uzytkowania.



5.

W lokalach niezasiedlonych i pustostanach, ktérych wiascicielem jest Spotdzielnia, rozliczanjg

kosztdéw centralnego ogrzewania odbywa sie zgodnie z niniejszym zatgcznikiem i pokrywane jegt

ze srodkéw Spotdzielni.

§13

Opfate za cieplo zuzyte do podgrzania wody oblicza sie jako iloczyn ilosci pobranej cieple] wody
lokalu oraz rzeczywistych kosztow energii cieplnej zuzywanej do podgrzania 1m?® wody.
Koszt energii cieplnej zuzywanej do podgrzania 1m® wody na dany okres rozliczeniowy usta|g
Zarzad, indywidualnie dla kazdego budynku, na podstawie wskazan urzadzerh pomiarowych, ceny -4
GJ energii cieplnej oraz analizy kosztéw historycznych. Stawke nalezy traktowac jako zaliczkj,
rozliczane po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego.

§14

W budynkach zasilanych w c.w.u. z grupowego wezta cieplnego, ktory zasila zewnetrznych
odbiorcow c.w.u. rozliczana jest réznica pomiedzy wskazaniami wodomierza gtéwnego c.w.u., a
sumg wskazan indywidualnych wodomierzy c.w.u.
Koszty wynikajace z roznicy wskazan pomiedzy wodomierzem giéwnym c.w.u., a sumag wskazar
wodomierzy lokalowych ¢.w.u. rozliczane sg proporcjonalnie do zuzycia wody przez wodomierze
c.w.u. w poszczegolnych lokalach.

§15
W kottowniach lokalnych opalanych gazem koszt dostarczonej energii cieplnej jest suma kosztu
zuzytego gazu i kosztow posrednich wytworzonego ciepla,
Podziat energii cieplnej pomiedzy ogrzewaniem a podgrzaniem wody nastepuje na podstawie
wskazan urzgdzen pomiarowych.
Koszt 1GJ wyliczany jest co miesigc na podstawie ilosci zuzytego gazu, kosztu m* gazu i ilo§ci
wytworzonego ciepta dla potrzeb co i c.w.u. wg wzoru:

gdzie:
Key=cena za1GJ
Z-ilos¢ zuzytego gazu w kotlowni gazowej w m?
C-cena1m®gazuwzt
LGeo- itos¢ ciepta wytworzonego na potrzeby centralnego ogrzewania w GJ
LGewu- ilos¢ ciepta wytworzonego na potrzeby cieplej wody uzytkowej w GJ

Do rozliczania i ustalania oplat za ogrzewanie lokali majg zastosowanie §7 - §12.
Rozliczanie i ustalanie optat za podgrzanie wody nastepuje zgodnie z §13 - §14.

§ 16

Nadpiaty i niedobory finansowe, po zakorczeniu sezonu grzewczego rozliczane sg:

- dla kosztow statych i kosztéw zmiennych centralnego ogrzewania- proporcjonainie do powierzchni
lokaili;

- dla kosztow zmiennych podgrzewu wody — wedlug wskazan wodomierzy, tj. proporcjonalnie do
Zuzycia c.w.u. w lokalach.

§17
Odwotania lub reklamacje dotyczace rozliczania ciepla nalezy skiadaé w nieprzekraczalnym
terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie rozliczenie uwaza sie za ostateczne
i nie podlega korekcie.
Spotdzielnia winna w terminie 30 dni od daty wplywu rozpatrzyé odwotanie lub reklamacje
i ustosunkowac sie do zfozonego odwolania lub reklamaciji. W sytuacjach wymagajacych diuzszego
okresu rozpatrywania reklamaciji okres ten nie powinien przekraczaé 60 dni.

§18

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania i podgrzewu wody w przypadku zmiany uzytkownika
lokalu uzytkowego w najmie odbywa sie nastepujaco:

1.

W lokalach wyposazonych w liczniki ciepta, dokonuje sie odczytu w ostatnim dniu trwania umowy,
a rozliczenie nastepuje poprzez wystawienie odpowiednich dokumentéw rozliczeniowych
w terminach okreslonych odrgbnymi przepisami.



2. W ilokalach rozliczanych w oparciu 0 powierzchnie uzytkowa tub udziat w nieruchomosci wspélnej]
dokonuje sie rozliczenia proporcjonalnie do okresu trwania umowy.

§19
Instalacja centralnego ogrzewania jest czedcig wspdélng nieruchomosei, a wszelkie zmiany w tej
instalacji mogg by¢ dokonywane za zgoda Spéldzielni i tylko w zakresie, ktéry nie spowoduje wadliwegg
funkcjonowania instalacji. W przypadku stwierdzenia samowolnych zmian w instalacji przez
uzytkownikdw lokali, Spéidzielnia przywroci stan pierwotny na koszt uzytkownika lokalu.

§20
Decyzje o rozpoczeciu i zakonczeniu sezonu grzewczego podejmuje Zarzad Spoldzielni.

§21
W sprawach nieuregulowanych w reguiaminie majg zastosowanie przepisy wymienione w § 2.

Zalacznik nr 4 uchwalony uchwaly Nr»b...!2025 Z dnia 22.01.2025r. Rady Nadzorczej MSM ,Zrzeszen|”
do Regulaminu Planowania i Rozliczania Ekspioatacii.

Sekretarz Ra&y Nadzorczej
/]
L




Zatacznik nr 3

ROZLICZANIE ZUZYCIA WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW ORAZ ODPROWADZANIA WD
OPADOWYCH LUB ROZTOPOWYDH

£1

Podstawa prawna:

1.

2.

Ustawa z dnia 07.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniy
sciekdw (tekst jednolity Dz. U. 2019r. poz. 1437 ).

Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Morskiej | Zeglugi Srodlgdowej w sprawie okreslania taryf,
wzoru wniosku o zatwierdzenie taryfy oraz warunkéw rozliczen za zbiorowe zaopatrzenie
za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekéw z dnia 27 lutego 2018 roku
w sprawie okreslania taryf, wzoru wniosku o zatwierdzenie taryf oraz warunkéw rozliczen za
zbiorowe zaopatrzenie w wodg i zbiorowe odprowadzenie $ciekéw (Dz. U. z 2018r. poz. 472).
Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 07.12 2017 r. w sprawie wymagan dotyczacych jakosci
wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi (Dz. U.2017 r., poz.2294).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecigtnych norm zuzycia wody (Dz.U. 2002, Nr 8 poz. 70 tabela 1 poz. 5.)

Rozporzadzenie Ministerstwa Rozwoju i Technoiogii z 28 marca 2023 (Dz.U. 2023, poz.697 yw
sprawie metodologii okreslania charakterystyki energetycznej budynku.

Statut Spotdzieini.

§2
Spoétdzielnia posredniczy w dostawie wody, odprowadzeniu Sciekow i odprowadzania wéd
opadowych lub roztopowych pomiedzy Dostawcy a odbiorcami — uzytkownikami lokali.
Podstawg rozliczania kosztéw zakupu wody i odprowadzenia Sciekéw przez Sopéldzielnie z
Dostawca sa wakazania wodomierzyv aldwrveh araz akhiainie ohowiaziiace tandy nnat 72 wode,
SCIEKI OTaZ INNe KOSZTy Zawarte W raKiurze OuciaZeniowe) Mvvir.
Podstawg rozZliczania kosztéw wéd opadowych lub roztopowych jest obowiazujgea taryfa oplat za

wody opadowe lub roztopowe.

Zasady Rozliczania zuzyeia wady i adncowadzania &oieicw nraz odnrowadzania wod onadawych
fub roztopowych” stosuje sie do: cztonkow Spotdzielni i innych oséb faktycznie korzystajgeych z
wody dostarczane] za posrednictwem Spdidzielni zwanych dale] uzytkownikami.

§3

Koszty zuzycia wody ,odprowadzenia $ciekow i wéd opadowych Iub roztopowych rozlicza sie
odrebnie dia wszystkich uzytkownikéw lokali w ramach nieruchomosci lub czesci nieruchomosci.
Optaty za zuzycie wody, odprowadzenie $ciekéw i odprowadzanie wod opadowych lub
roztopowych wnoszone sg przez uzytkownikow w formie zaliczki na poczet kosztéw dostawy wody
i odprowadzenia Sciekow | wéd opadowych fub roztopowych wynikajgeyeh z faktur wystawionych
przez dostawce.
Zaliczki na poczet oplat za zuzycie wody i odprowadzanie Sciekéw moga byé aktualizowane
kazdorazowo przy zmianie cen przez dostawce.
Zaliczki wnoszone na poczet kosztow zuzycia wody i odprowadzania §ciekéw rozliczane sg  w
okresie 60 dni po zakoriczeniu kwartafu. Oplaty za odczyt licznikéw i optaty stalej abonentowej
rozliczane s w okresie 3 miesiecy po zakoficzeniu roku obrotowego.
Zaliczki wnoszone na poczet wod opadowych lub roztopowych rozliczane sg w okresie 3 miesiecy
po zakoriczeniu roku obrotowego.
Opfata za odczyt licznikéw naliczana jest kwartalnie Igcznie z rozliczeniem kosztéw zuzycia wody
i odprowadzania Sciekow.
Oplata stata abonentowa naliczana jest miesigcznie tgcznie z innymi opfatami eksploatacyjnymi.
Rozliczenie kwartalne kosztéw zuzycia wody i odprowadzania éciekdw obejmuje:

a) 2zuzycie wody zimnej, wody zimnej przeznaczonej do podgrzewu i odprowadzenie $ciekow,

b) zuzycie wody gospodarcze;j,

¢) réznice pomigdzy wskazaniem wodomierza giéwnego i sumy wskazan licznikow

indywidualnych,

d) inne oplaty wynikajace z taryfy oplat za wode i §cieki,
Koszty wynikajace z roznicy wskazan pomiedzy wodomierzem gidwnym a suma wskazarn
wodomierzy lokalowych. zuzyé ryczattowych i wodomierzy w pomieszczeniach wspélnych, rozlicza
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12.
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sig proporcionainie do wskazan zuzycia wody przez wodomierze w £os$zczegoinych i0Kaimeh

Zuzyciacn ryczattowych,
Dla potrzeb rozliczenta kosztéw wynikajgcych z réznic, o kidrych mowa w punkcie 8¢ wodomigrze

lokalowe traktowane s3 jako podzieinik tych kosztow.

- Koszty zuzycia wody z zewnetrznych punkidw czerpanych rozlicza sie w rdwnveh czedciach dig

kazdego lokaty w ramach nieruchomosci.

Koszty optaty za odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych rozlicza sig proporcjonalnis do
udzialu w czesciach wspdlnych nieruchomosci,

Koszty oplaty abonamentowej rozlicza sie w réwnych czeéciach dia kazdego lokalu w budynky, W
budynkach zasilanych ze wspéinego wezta cieplnego zasilajacego zewnetrznych odbiorcéw ¢ .w.u.
opiata abonamentowa jest naliczana w rownych czesciach na wszystkich odbiorcow c.w.u.
zasilanych z tego wezia.

Na koniec roku przychody i koszty zuzycia zimnej wody i odprowadzania $ciekéw w ramach danej
nieruchomosci podlegajg rozliczeniu koficowemu,
Zalokal wyposazony w wodomierze uwaza sie lokal mieszkalny, uzytkowy lub inne pomieszczenie,
w ktorym zamontowane sg urzadzenia pomiarowe posiadajace:

a} wazng ceche legalizacyjna,

b) odbiér techniczny wykonany przez siuzby techniczne Spéidzielni lub podmioty dziatajgce na

Zlecenie Spéidzielni,
¢) oplombowanie wykonane przez sluzby techniczne Spdidzieini lub podmioty dzialajace na

Zlecenie Spotdzielni.

§4
Odczyty stanéw wodomierzy wody zimnej objetych elektronicznym i radiowym systemem
odczytywania dokonywane sg ostatniego dnia kwartatu. Stany licznikéw znajdujacych sie wewnatrz
lokali bez elektronicznego systemu odczytywania wiasciciele lokali, posiadacze spétdzielczego
prawa do lokalu, osoby reprezentujgce wiasciciela lokalu lub posiadacze spétdzielczege prawa do
lokalu. badZz uzvthownicy lokaly 7nhowizzani g3 andawad nisemnia mailam igh w anliteaci
11NESZKANIEC UO I-gO AMiId ropoczego Naseprego Miesigea po Kwartaie dia Kiorego aokonuje sie
rozliczenia.
Lokale wyposazone w system elektronicznego i radiowego odczytu stanu wodoinierzy, ponosza
kosziy dokonvwania odrzvidw oraz skresowei konsenamacii svstemiy
W przypadku awarii elektronicznege lub radiowego systemu odczytu wodomierzy wtasciciele
‘okalu, pesiadacze spétdzielczego prawa do lokalu, osoby reprezentujgce wiasciciela lokalu lub
posiadacze spotdzieiczego prawa do lokalu, badz uzytkownicy lokalu zobowigzani sg podawaé
stan wodomierza do administracji osiedlowej pisemnie, mailem lub w aplikacji i.mieszkaniec do 3-
go dnia roboczego nastepnego miesiaca po kwartale dia ktorego dokonuje sie rozliczenia.
Pracownicy Spdldzielni lub osoba dziatajaca na zlecenie Spétdzielni mogg dokonad kontrolnego

odczytu stanu licznikow.
§5

Obcigzenia wystawione wedlug ryczattowego zuzycia wody nie beda korygowane za okres, ktorego
dotycza. Rozliczenie zuzycia wody nastapi na koniec nastepnego okresu rozliczeniowego dla calej
nieruchomosci lub czedsi nieruchomosci.

W przypadku stwierdzenia postoju iub uszkodzenia wodomierzy lokalowych wynikajacych z wady
urzadzenia pomiarowego, naleznosé za pobrang wode w okresie od ostatniego odczytu obliczana
bedzie jake $rednia z 3 ostatnich kwartalnych poprawnych odczytow wystepujacych przed
stwierdzeniem uszkodzenia.

§6
Wysokos¢ ryczattu w przypadku braku wodomierzy dia lokali mieszkalnych ustala sie nastepujaco:

a) norma zuzycia wody / ZW +CWU / zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
14 stycznia 2002 r. w sprawie okre$lenia przecietnych norm zuzycia wody 5,4 m3 na osobe¢/
miesige,

b} udziat ciepiej wody uzytkowej dla lokalu mieszkalnego przyjetego w pkt. 1a okresla sie
zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie metodologii okresiania charakterystyki energetycznei
budynku jako 1,6 dm3 /m2 na dobe

W przypadku dziatarh zmierzajacych do unikania opomiarowania wodomierzami, zniszczenia lub
innego celowego dziatania przy braku przesianek technicznych do zaniechania stosowania
wodomierzy stawki ryczaltowe wedlug pkt 1. bedg naliczane podwdjnie a dodatkowo zostang



naficzone kwoty doplaty wynikajace z kosziow niszbednych do pokrycia iyen zmszezsrm |un
prowyrocena poprawnego stany iechnicznego sysiemu osomiarowania

3. Zmiana wysokosci zaliczki wedy (ZW + CWU) ustalana jest na podstawis deklaracji ZUZysia
migsiecznego przez wiascicigla lokalu. Zmiana ta liczona jest od nasiennego Miesigca
Kalendarzowego liczac od dala skutecznego dostarczenia deklaragji do siedziby spdidzielni

4 Woslu optymalizacji wysoiose: zaliczak i unikaniu zbyt wysokich niacoptat lub nadpiat powstaiyeh

wwyniku duzej rozbieznosci pemiedzy deklaracjami a faktycznym zuzyciem Spétdzisinia ma prawoe
przynajmniej raz w roku dokonaé optymalizacji wysokosci deklarowanych zuzyé dla ZW i CWid na
podstawie danych o srednim zuzyciu dia poszczegdlnych lokali w okresach rozliczeniowych.
5. Zmiana wysokosci zaliczek w wyniku optymalizacji obowigzuje od miesiaca nastgpujacego no
dokonaniu korekty zaliczek.
6. Wysokos¢é ryczattu w przypadkach zasilania w wode domkow jednorodzinnych wynosi
a) ilos¢ podstawowa - Norma zuzycia wody / ZW +CWU / zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody
(Dz.U. 2002, Nr 8 poz. 70 tabela 1 poz. 5.) ustalono 5,4 m3 na osobe/ miesiac,
b) ilo&¢ dodatkowa na podlewanie ogrodkow i upraw przydomowych 2.5 dm3/ jednostke
odniesienia ( m2 dziatki ) (Dz.U. 2002, Nr 8 poz. 70 tabela 2) w okresie — 15 dni na miesigc
dla okresdw 15.04 — 15.09
7. W przypadku stwierdzenia w lokalu przeplywu wstecznego zuzycie wody obliczane bedzie w formie
ryczaltu wedlug §6 punkt 1 az do momentu usunigcia usterki.

§7

1. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu prawidtowosci pracy wodomierza,
Spéldzielnia zleci na jego pisemny wniosek dokonanie technicznej ekspertyzy urzadzenia. W
przypadku nisuzasadnionej reklamacji, koszt ekspertyzy pokrywa uzytkownik.

2. Potwierdzenie wyniku ekspertyzy nieprawidlowej pracy wodomierza, spowoduje dokonanie przez
Spaéidzielnie korektv obciazenia za wode

3. MOreKIa Ugazie JOlyCZyC OUCIGRENIA Za OKIes CU OSIANIEgo OUCZyi. NAIEZNOSC Za ZUZYCIE wody
bedzie obliczona wediug $redniego zuzycia wody z szesciu poprzednich miesiecy.

§8
1. W przypadiku  stwlerdzenia  naruszenia choclazby jednego urzgdzenia pomiarowego
zamontowanego w ickalu, polegajacego ha:
a) demontazu urzadzen pomiarowych,
b) powstrzymywaniu biegu urzadzen pomiarowych poprzez ingerencje z zewnatrz,
¢} zerwaniu plomb legalizacyjnych i monterskich,
d) celowym uszkodzeniem, a w szczegéinosci stwierdzeniu trwatych uszkodzen obudowy licznika
{pgknigeia lub uszkodzenia powierzchniowe Swiadczgce o dziataniu czynnikéw zewnetrznych),
Spotdzielnia dokona obciazenia uzytkownika lokalu za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekéw
okreslone w formie ryczattu zgodnie z par 6 pkt 2

2. Obcigzenie zostanie dokonane za przypadajgce okresy od ostatniego niekwestionowanego odczytu
wodomierzy do dnia ujawnienia nielegalnego poboru wody wiacznie.

3. Obciazenie uzytkownika w formie ryczattu okreslonego w punkcie 1, stosowane bedzie takze w
przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody.

4. Ryczaltem, o kiorym mowa w ust.1 moze by¢ obcigzony whasciciel lokalu, posiadacza spéidzielczego
prawa do lokalu, osoba reprezentujgca wlasciciela lokalu lub posiadacza spétdzielczego prawa do
lokalu, badZz uzytkownika lokalu.

5. Uzytkownik lokalu, kt6ry naruszy system pomiaru wody, oprocz ryczaltu okreslonego w ustepie 1 w
niniejszym regulaminie, ma obowigzek pokrycia kosztéw zwiazanych z doprowadzeniem instalacji
do stanu zgodnego z dokumentacjg techniczna, wymiang uszkodzonych licznikéw, legalizacjg oraz
oplombowaniem .

§9
1. Po zastnieniu sytuacji okreslonej w §6 punkt 1, ponowne rozliczanie wedlug stanu urzadzer
pomiarowych nastepuje od daty dokonania komisyjnego odczytu stanu wodomierzy oraz ustania
przyczyn, ktore spowodowaty naliczenie ryczattowe.
2. O sposobie rozliczenia wedlug ryczattu Spotdzielnia powiadamia odrebnym pismem
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§10
1. Odwotania lub reklamacje dotyczace rozliczania wody nalezy skiada¢ w nieprzekraczaitnym
terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie rozliczenie uwaza sie za ostateszne

i nie podlega korekcie.
2. Spotdzielniz winna w terminis 20 dni od daty wolywu rozpatrzyd odwolanie fub reklamacje j

ustosunkowac sie do ziozonege odwotania lub reklamacji. W sytuacjach wymagajacych diuzs Z200
okresu rozpatrywania reklamacji okres ten nie powinien orzekraczac 80 dni,

Zalacznik nr 5 uchwalony uchwaltg Nr .’D,,Zifzou z dnia 18 wrzesnia 2024r. Rady Nadzorczej MSM
Zrzeszeni" do Regulaminu Planowania i Rozliczania Eksploatacii.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
-~ ...r / -
LA Przewodniczge? Rady N
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Uchwala Nr 3../2020
z dnia 19 lutego 2020 r.
Rady Nadzorczej Miedzyzakladowej Spéldzielni Mieszkaniowe;j
»wZRZESZENI” w Bydgoszczy.

w sprawie uchwalenia Regulaminu planowania i rozliczania eksploatacji.

Rada Nadzorcza Miedzyzakladowej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,ZRZESZENI”
w Bydgoszczy dzialajgc na podstawie § 98 ust. 1 pkt 9 Statutu uchwala, co nastepuje:

1. uchwali¢ Regulamin planowania i rozliczania eksploatacji, ktéry stanowi Zalgcznik
Nr 1 do Uchwaty;

2. uchwala wechodzi w zycie z dniem podjgcia.

Glosowalo: zauchwal: .......... N ...
przeciw uchwale: ....... Q...
glosy wstrzymujgce sie:.............

/ Sekretarg Zebrania /




Uchwala Nr .é./2025
Z dnia 22 stycznia 2025 r.

Rady Nadzorczej Miedzyzakladowej Spoldzielni Mieszkaniowej
»ZRZESZENI” w Bydgoszczy

w sprawie zmiany Regulaminu planowania i rozliczania eksploatacji — Zalgcznika nr 4.

Rada Nadzorcza Miedzyzakladowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ZRZESZENI” w Bydgoszezy

dzialajac na podstawie § 98 ust. I pkt 9 Statutu uchwala, ¢o nastepuje:

1.dokonaé zmiany Regulaminu planowania i rozliczania eksploatacji — Zalgcznika nr 4, stanowiacego
integralng cze$é uchwaly;

Z.uchwaia wenodzl w zZycie Z aniem poagjecia.
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Glosowalo: zauchwalg: ......... ...

—

przeciw uchwale: .................

Zekreatz
Lacy Madzoreze;

/ Sekretarz Zebrania / / / Przewodniczacy Zebrania /



