REGULAMIN PLANOWANIA | ROZLICZANIA EKSPLOATACJI

|. Zasady ustalania planu rzeczowo - finansowego

§1

Plan rzeczowo - finansowy, zwany w dalszej czesci Planem, ustalany jest z uwzglednieniem zasad

zawartych w niniejszym Regulaminie, statucie MSM Zrzeszeni oraz przepiséw prawa.

§2

1. Plan opracowywany jest przez Zarzad Spotdzielni i przedktadany do zatwierdzenia Radzie
Nadzorczej Spotdzielni:

a) w czesci dotyczacej opfat eksploatacyjnych zaleznych od Spoidzielni, we wrzesniu roku
poprzedzajgcego rok, ktdérego Plan dotyczy, z zastrzezeniem, ze Plan rzeczowy wydatkow z
funduszu remontowego Zarzad przedktada Radzie Nadzorczej w grudniu roku poprzedzajgcego
rok planowany,

b) w czesci dotyczacej zaliczek na optaty eksploatacyjne niezalezne od Spétdzielni w grudniu roku
poprzedzajgcego rok planowany.

2. Zatozenia do Planu w czesci dotyczacej optat eksploatacyjnych zaleznych od Spétdzielni Zarzad
przedsiawia czionkom Rady Nadzorcze] w slerpniu roku poprzedzajgcego rok, ktorego Plan
dotyczy.

3. Plan uchwala si¢ na jeden rok, pokrywajacy sie z rokiem kalendarzowym, z wyjatkiem optat za
zuzycie energii cieplnej.

4. Rada Nadzorcza, w ramach swoich kompetencji, moze uchwala¢ inne plany zwigzane

z dziatalnoscig Spofdzielni obejmujace okresy diuzsze niz jeden rok.

§3

1. Plan okresla wysoko$¢ przychoddw z nastepujacych tytutow:
a) opfaty eksploatacyjnej na koszty zarzadzania,
b) oplaty eksploatacyjnej na koszty utrzymania zasobow,
c) wplat na fundusz remontowy,
d) optat za dodatkowe $wiadczenia na rzecz spotdzielcoéw i najemcow,
e) najmu i dzierzawy skiadnikéw majgtku Spétdzielni,
f) odsetek od $rodkéw przechowywanych na rachunkach bankowych,
g) otrzymanych odsetek od zalegtosci czynszowych.
2. Plan okresla wysoko$¢ i zrodta finansowania wydatkow ponoszonych na:
a) zarzadzanie zasobami Spétdzielni,
b) biezace utrzymanie zasobéw Spotdzielni,
c) remonty finansowane z funduszu remontowego,
d) inwestycje - zakup Srodkéw trwatych o wartosci poczatkowej powyzej 3.500,00 zt. oraz ich

modernizacje.

.--"-'-."H-

77



Plan rzeczowy wydatkow z funduszu remontowego okresla zakres i rodzaj prac remontowych
zasobow mieszkaniowych oraz rzeczowych sktadnikow majgtku wspalnego.

Planowane wydatki okreslone w pkt. 2 prezentowane sg w Planie z podziatlem na poszczeg6ine
rodzaje.

Wydatki planowane sg w oparciu o koszty historyczne z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb

oraz zmian cen ustug i towarow.

§4

Prognozowane w Planie koszty nie mogg przekraczaé¢ wartosci planowanych przychodéw
powigkszonych o ewentualne rezerwy lub nadwyzki z lat ubiegltych, bgdz pomniejszonych
0 ewentualne niedobory z lat ubiegtych.

Plan wydatkéw z funduszu remontowego moze by¢ powiekszony w stosunku do planowanych
wplywow réwniez o kwoty kredytoéw zaciagnietych lub planowanych do zaciggniecia.

§5

. Okreslona w Planie wysoko$¢ projektowanych pozytkow (odsetki bankowe i od zaleglosci z tytutu
optat eksploatacyjnych i mediéw) nie podlega wydatkowaniu w roku objetym Planem.

. Pozytki osiggnigte w roku poprzedzajgcym rok objety Planem mogg byé przeznaczone na pokrycie
wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci.

. Po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego, przeznaczona zgodnie z uchwatg Walnego
Zgromadzenia, na dofinansowanie optaty eksploatacyjnej rzeczywista warto$¢ nadwyzki bilansowe;j
ksiggowana jest na zwigkszenie miedzyokresowych rozliczen eksploatacji poszczegéinych
nieruchomosci.

. Kluczem podziatowym dla tych $rodkéw sg udzialy czionkéw w nieruchomosciach wspéinych
okreslone na dzien 31 grudnia roku poprzedzajgcego rok planowany.

. W przypadku nie podjgcia uchwaly przez Walne Zgromadzenie o przeznaczeniu wnioskowanej przez
Zarzad kwoty pozytkéw na pokrycie czesci kosztéw eksploatacji ponoszonych przez czionkéw,
Zarzad zobowigzany jest do przedstawienia Radzie Nadzorczej korekty Planu w terminie trzech

miesiecy od daty Walnego Zgromadzenia.

§6

Na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza moze korygowa¢ Plan w ciggu roku kalendarzowego.

§7
Na podstawie okreslonych w Planie wydatkéw ustalane sg stawki optat zaleznych od Spétdzielni w
podziale na:
a) stawka optaty na koszty zarzadzania (dziat ,Zarzad”),
b) stawka optaty na koszty utrzymania zasobéw (dziat GZM"),
c) podstawowa stawka optaty na fundusz remontowy,
d) podwyzszona stawka opfaty na fundusz remontowy,
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e) dodatkowa stawka opfaty na fundusz remontowy.

Do kosztéw zarzgdzania zalicza sie w szczegolnosci:

a) koszty wynagrodzeri pracownikéw zatrudnionych w siedzibie Zarzadu oraz inne koszty
Zwigzane z zatrudnieniem,

b) koszty organow Spotdzielni,

c) koszty utrzymania siedziby Zarzadu,

d) koszty ustug bankowych, prawnych, informatycznych, ubezpieczeniowych itp.,

e) koszty amortyzacji urzadzen biurowych.

Do kosztéw utrzymania zasobéw zalicza sie w szczegélnosci:

a) koszty utrzymania biur i wynagrodzenia pracownikow administracji osiedli,

b) koszty biezgcego utrzymania zasobdw,

c) koszty przegladéw okresowych,

d) koszty sprzatania,

e) koszty ubezpieczenia nieruchomosci.

Plan wydatkéw w dziale ,Zarzad”, po odliczeniu planowanych kosztow finansujgcych przychody

z dziatalno$ci gospodarczej, stanowi podstawe do ustalenia opfaty eksploatacyjnej na koszty

zarzadzania. Opfata ta dla cztonkdw pomniejszana jest o wartos¢, przypadajgcg miesigcznie na 100

udziatow w nieruchomosci wspolnej, wynikajacg z podziatu kwoty pozytkéw przeznaczonych

uchwatg Walnego Zgromadzenia Czionkéw na sfinansowanie kosztéw eksploatacii i utrzymania

nieruchomosci.

Stawka optaty eksploatacyjnej na koszty zarzgdzania moze by¢ zréznicowana dla poszczegélnych

typéw lokali.

Koszty dotyczgce zarzgdzania ewidencjonowane sg na wydzielonych kontach i przypisywane

w miesiecznych okresach rozliczeniowych poszczegdlnym nieruchomosciom wedtug zasad

okreslonych w polityce rachunkowosci.

Plan wydatkéw w dziale ,GZM” stanowi podstawe do ustalenia stawek optaty eksploatacyjnej na

koszty utrzymania zasobow GZM. Stawka wynikajaca z podziatu kosztéw przypadajgcych na 100

udziatow w nieruchomosci wspélnej korygowana jest o wartos¢ wyniku na eksploatacji

projektowanego na dzieri 31 grudnia roku poprzedzajgcego rok planowany (w przeliczeniu na 100

udziatdw w nieruchomosci wspélnej miesiecznie).

Wynik na eksploatacji ustalany jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci i stanowi réznice miedzy

kosztami eksploatacii i utrzymania tej nieruchomosci a przychodami z optat , o ktérych mowa w art.4

ust 1-2 i 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Do przychodéw z eksploatacji nieruchomosci

zalicza sie rowniez czynsze za najem dodatkowych pomieszczen stanowigcych czesci wspéine

nieruchomosci na potrzeby nie zwigzane z dziatalno$cig gospodarczg oraz dochéd z najmu pod

dziatalno$¢ gospodarczg czesci wspdlnych nieruchomosci.

W przypadku, gdy ktérykolwiek z elementéw ksztattujgcych wynik na eksploatacji podlega

opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych wynik ten pomniejszany jest o podatek

nalezny.
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9.

10.

1.

Koszty dotyczace utrzymania zasobow GZM, ktorych bezposrednie przypisanie do poszczegolnych
nieruchomosci jest niemozliwe lub nie jest zasadne w momencie ich poniesienia ewidencjonowane
$3 na wyodrebnionych kontach i przypisywane w miesiecznych okresach rozliczeniowych
poszczegdlnym nieruchomosciom wediug zasad okreslonych w polityce rachunkowosci.

Stawki optaty eksploatacyjnej na koszty utrzymania zasobow GZM mogg byé tez zréznicowane ze
wzgledu na typy lokali i zwigzane z tym rézne potrzeby i koszty utrzymania.

Na podstawie kosztow planowanych remontéw ustalana jest stawka optaty podstawowej na fundusz
remontowy. Stawka optaty podstawowej dla nieruchomosci moze by¢ podwyzszona, w przypadku
gdy na nieruchomosci zostaly wykonane prace remontowe, w wyniku ktérych powstato ujemne
saldo funduszu remontowego tej nieruchomosci (saldo ustala sie¢ na dzien 31 grudnia roku
poprzedzajgcego rok objety planem), a okres zwrotu zaangazowanych $rodkéw przekracza 3 lata.
Stawka podwyzszona moze by¢ zréznicowana dla poszczegéinych nieruchomosci.

Dla nieruchomoéci, dla ktorej obowigzywata podwyzszona stawka optaty na fundusz remontowy, po
zmniejszeniu zadiuzenia do wartosci, dla ktorej okres sptaty, przy zastosowaniu stawki
podstawowej, nie przekroczy 3 lat, stawke obniza sie do wartosci stawki podstawowe] (saldo
zadtuzenia ustala sig na dziefi 31 grudnia roku poprzedzajgcego rok objety planem).

Nie wprowadza sig podwyzszonej stawki optaty na fundusz remontowy dla nieruchomosci objetych
wieloletnim planem remontow.

W przypadku wykonania remontu w ramach Wieloletniego planu remontéw wprowadza sie

dodatkowg stawke optaty ustalong na podstawie faktycznie poniesionych wydatkéw.

§8

Informacja o zmianie stawek optat eksploatacyjnych zaleznych od Spoétdzielni przekazywana jest
posiadaczom spoldzielczych praw do lokali, wiascicielom lokali oraz najemcom i uzytkownikom do
dnia 30 wrzes$nia roku poprzedzajgcego rok, w ktérym stawki te bedg obowigzywaty.

Informacja o zmianie stawek optat eksploatacyjnych niezaleznych od Spoétdzielni przekazywana jest
posiadaczom spdidzielczych praw do lokali, wiascicielom lokali oraz najemcom i uzytkownikom do
korica miesigca poprzedzajgcego miesigc, w ktorym stawki te bedg obowigzywaty.

Informacja o zmianie stawek optat eksploatacyjnych zaleznych i niezaleznych od Spotdzielni
realizowana jest w formie pisemnej poprzez dostarczenie jej do indywidualnych skrzynek
pocztowych z zastrzezeniem punktu 4 - 6.

Informacje o zmianie stawek optat eksploatacyjnych zaleznych i niezaleznych dotyczacych lokali,
ktérych wiasciciele lub posiadacze spoétdzielczych praw do lokali wskazali inny adres do
korespondenciji niz adres lokalu przesytane sg zwykig przesytkg pocztows.

Informacje o zmianie stawek optat eksploatacyjnych zaleznych i niezaleznych od Spoétdzielni
dotyczace garazy dotgczane sg do informacji dotyczacych lokali mieszkalnych tych samych
wiascicieli lub posiadaczy spotdzielczych praw do lokali i przekazywane do skrzynek pocztowych lub

wysytane zwyklg przesytkg pocztowa.

—

Va



6. Zazgodg wiascicieli lokali lub posiadaczy spétdzielczych praw do lokali informacje o zmianie stawek
optat eksploatacyjnych zaleznych i niezaleznych od Spétdzielni mogg by¢ przesylane pocztg
elektroniczng. W takim przypadku wyigcza sie dostarczanie informaciji w formie papierowe;.

§9

Stawki optat eksploatacyjnych zaleznych od Spoidzielni zatwierdzone w Planie obowigzujg

z pierwszym dniem roku, ktérego Plan dotyczy.

§ 10

W razie zwloki w ustalaniu Planu Zarzgd Spotdzielni, do czasu jego uchwalenia z zachowaniem
procedury okreslonej w art. 4 ust. 7 i 7' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, wykonuje jedynie

zwykie czynnosci zarzadu oraz kontynuuje prace rozpoczgte na podstawie Planu z roku ubiegtego,

a stawki optat pozostajg w wysokosci okreslonej w planie z roku ubiegtego.

§ 11

Do stawek optat eksploatacyjnych niezaleznych od Spoétdzielni ustalanych w terminie okreslonym

w§2
a)
b)

c)

d)
e)

f)
9)
h)

pkt 1 zalicza sie w szczegdlnosci:
stawki zaliczek na koszty ogrzewania,
stawki zaliczek na koszty zuzycia gazu w kuchenkach gazowych, jezeli w budynku nie zostaty
zainstalowane liczniki indywidualne,
stawki zaliczek na koszty zuzycia energii elektrycznej w czesciach wspolnych i na terenach
zewnetrznych,
stawki zaliczek na koszty wywozu odpadéw komunalnych,
stawki zaliczek na koszty zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw oraz na inne koszty z tym
zwigzane,
stawki zaliczek na koszty odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
stawki zaliczek na koszty podatku od nieruchomosgi,
stawki zaliczek na koszty optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw.

§ 12

1. Zaliczki na optaty eksploatacyjne niezalezne od Spoétdzielni podlegajg rozliczeniu w przyjetym

okresie rozliczeniowym do wysokosci poniesionych kosztéw.

2. Rozliczenie kosztdw poszczegdinych mediéw nastepuje na zasadach i w okresach ustalonych

w zatgcznikach do niniejszego regulaminu.
3. Rozliczenie pozostatych optat eksploatacyjnych niezaleznych od Spétdzielni, dla ktérych nie zostat

okre$lony w niniejszym regulaminie spos6b rozliczania {(np. podatek od nieruchomosci, wieczyste
uzytkowanie gruntoéw) dokonywane jest nie pézniej niz w ciggu 3 miesiecy nastepnego roku

obrotowego.
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§13

1. Stawki miesieczne optat eksploatacyjnych, wptat na fundusz remontowy, oraz zaliczki miesieczne
na poczet optat za energie elektryczng zuzytg na oswietlenie czesci wspdinych i terenow
zewnetrznych, podatku od nieruchomosci, optat za wieczyste uzytkowanie gruntéw okresla sie w
wysokosci na 100 udzialow w nieruchomosci wspdéinej tozsamych z powierzchnig uzytkowg lokalu
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi przeznaczonymi do indywidualnego korzystania.

2. Stawki z tytutu optat za pozostate media i ustugi eksploatacyjne ustala sie na podstawie

szczegotowych zapiséw w zatgcznikach do niniejszego regulaminu.

§ 14

1. Powierzchnia uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania,
z uwzglednieniem postanowien art. 2 ust. 7 ustawy z dnia 6 grudnia 2013 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie kodeksu cywilnego (t. jedn. Dz. U.
z 2005 r. nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.).

2. Pomieszczeniem przynaleznym jest pomieszczenie przeznaczone do wytacznego uzytkowania
przez wiasciciela okreslonej nieruchomosci lokalowej, ktdre zostalo uwzglednione w procesie

wyodrgbniania takiej nieruchomosci lokalowej, z nieruchomosci wspolne;j.
§ 15

Do pozytkow i przychodow z wiasnej dziatalnosci Spoétdzielni zalicza sie w szczegoinosci:

a) przychody z najmu lokali uzytkowych,

b) przychody z dzierzawy gruntéw,

¢) przychody z wynajmu innych skiadnikéw majatku,

d) odsetki od srodkéw zgromadzonych na rachunkach bankowych, w tym na lokatach,

e) odsetki od nieterminowej zaptaty naleznosci Spétdzielni ze wszystkich tytutow,

f) przychody ze sprzedazy zdatnych do dalszego uzywania jak réwniez ze zuzytych sktadnikow
majatku trwatego Spoétdzielni,

g) przychody z tytufu zwrotu kosztéw korespondencii,

h) przychody z tytulu zwrotu kosztéw przygotowania i wystania wezwania do zaptaty,

i) przychedy Ttytulu 2wivlu busaldw uplal syduwyln i kumuiiveyul),

i) przychody z tytutu rozwigzania wczesniej utworzonych rezerw na zobowigzania Spoétdzielni oraz
odpisow aktualizujgcych naleznoéci,

k) kwoty odszkodowan wyptacone przez ubezpieczycieli w czesci przekraczajgcej koszty naprawy
szkod na nieruchomosciach lub w catosci, jezeli odszkodowanie dotyczyto innych zdarzen,

[) inne przychody i pozytki, ktérych Zrédiem jest majatek Spétdzielni lub koszty ich uzyskania
zostaly poniesione przez ogoét cztonkéw Spétdzielni, albo tez sg wynikiem przedawnionych

zobowigzan Spétdziclni wobec oséb prawnych i fizycznych.
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§16

Przychody wymienione w § 15 i odpowiadajagce im koszty uzyskania stanowig skiadniki wyniku
finansowego Spoldzielni podlegajacego zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie Czionkéw

Spotdzielni.

Il. POSTANOWIENIA KONCOWE

§17

Wiasciciele, osoby posiadajgce spotdzielcze prawo do lokali, najemcy i uzytkownicy lokali zobowigzani

sg do:

a) zabezpieczenia urzadzen pomiarowych przed mozliwoscig ich uszkodzenia,

b) przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania urzadzen pomiarowych,

¢) nienaruszania plomb legalizacyjnych i monterskich,

d) umozliwienie fatwego dostepu do urzadzen pomiarowych w celu odczytu ich wskazan,

e) niezwlocznego informowaniu o fakcie zatrzymania pracy urzgdzen pomiarowych,

f) udostgpnienia lokalu uprawnionym stuzbom spétdzielni w celu kontroli stanu instalacji
i urzadzen oraz odciecia dostawy wody i ciepfa.

§18

P P
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najemcy i uzytkownicy lokali zobowigzani sg uregulowaé w terminach podanych na dokumentach
rozliczeniowych.
W przypadku, gdy rozliczenie medidéw obejmuje okres, w ktérym prawo do lokalu zostato zbyte lub
przeniesione na inng osobe, zobowigzana do zaptaty nalezno$ci Spotdzielni jest osoba, ktéra nabyla
prawo do lokalu w czasie od poczatku okresu rozliczeniowego do dnia dostarczenia rozliczenia.
Nadptaty z tytutu rozliczenia medidéw za okres, w ktorym nastapita zmiana wiasciciela lokalu
rozliczane sg proporcjonalnie do okresu posiadania prawa do lokalu lub spéidzielczego prawa do
lokalu.

Nadptaty z tytutu rozliczenia medidéw przeznacza sie w kolejnosci na:

a) zmniejszenie lub pokrycie wszelkich zobowigzan uzytkownika lokalu wobec Spétdzielni,

b) poczet optat za lokal za miesigc, w ktérym nastgpito rozliczenie.

§ 19

Nadptaty z tytutu optat eksploatacyjnych ustalone na koniec miesigca stanowig dla Spétdzielni kwoty
nienalezne i podlegajg zwrotowi na wskazany przez osobe, ktéra wplaty dokonata, rachunek
bankowy. Zwrot dokonywany jest na pisemny wniosek wiasciciela srodkéw pienieznych.

W przypadku braku takiego wniosku z nadpfat zaspokajane bedg naleznosci z tytutu opfat
eksploatacyjnych naliczane w kolejnych okresach rozliczeniowych, jezeli w tych okresach nie bedzie

wplat lub wptaty bedg wnoszone w niepetnej wysokosci.

—

\‘-_

4



§ 20

W sprawach nieuregulowanych wprost niniejszym Regulaminem majg zastosowanie stosowne przepisy
powszechnie  obowigzujgcego prawa, w szczegolnosci Kodeksu Cywilnego, Prawa
Spéidzielczego, Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz Statutu Miedzyzaktadowej Spéidzielni

Mieszkaniowej ,Zrzeszeni” w Bydgoszczy.

§ 21

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty przez Rade Nadzorczg i z tym dniem traci moc
dotychczasowy Regulamin planowania i rozliczania, przyjety Uchwatg Rady Nadzorczej nr 13/2017
z dnia 22 lutego 2017 r.

Niniejszy Regulamin stanowi zatgcznik do Uchwaly Nr ‘3 /2020 Rady Nadzorczej z dnia 19 lutego
2020r.

Zatgczniki

Zatacznik nr 1 - ZASADY NALICZANIA OPLAT | ROZLICZANIA KOSZTOW WYWOZU ODPADOW
KOMUNALNYCH

Zatgcznik nr 2 - ZASADY NALICZANIA OPLAT | ROZLICZANIA KOSZTOW ZA POBOR GAZU
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Zalacznik nr 1

ZASADY NALICZANIA OPLAT | ROZLICZANIA KOSZTOW WYWOZU ODPADOW KOMUNALNYCH

1.

10.

1.

12.

13.

Miesigczna optata z tytutu wywozu odpaddéw komunalnych ustalana jest w wysokosci wynikajgcej
z uchwat Rad Miasta lub Gmin, na terenie ktorych znajdujg sie zasoby zarzadzane przez
Spotdzielnie.

Spotdzielnia sktada w urzedach miasta lub gmin wymagane przepisami prawa deklaracje
i oSwiadczenia.

Dla prawidlowego sporzadzenia deklaracji oraz ustalenia kwoty oplaty obcigzajacej poszczegdine
lokale mieszkalne konieczne jest ziozenie pisemnego o$wiadczenia przez wiasciciela lokalu,
posiadacza spoétdzielczego prawa do lokalu, osobe reprezentujaca wiasciciela lokalu lub posiadacza
spoldzielczego prawa do lokalu, badz uzytkownika lokalu o liczbie os6b zamieszkujacych w lokalu.
Oswiadczenia , o ktorych mowa w pk-cie 3 winny by¢ skiadane nie pézniej niz w ciggu14 dni od daty
zmiany liczby osob zamieszkujacych w lokalu.

Os$wiadczenia zlozone do Spoltdzielni do 10 dnia miesigca skutkuja zmiang opfat czynszowych od
pierwszego dnia miesigca, w ktdrym oswiadczenie zostalo zlozone. O$wiadczenia zlozone po tej
dacie sg podstawg do zmiany opfat od pierwszego dnia nastepnego miesigca.

Oswiadczenia moga by¢ skiadane z wyprzedzeniem, wbéwczas zmiana w naliczeniach czynszowych
bedzie obowigzywala od pierwszego dnia miesigca, kitéry oswiadczajgcy wskazat jako miesige
zmiany.

Okresem rozliczeniowym dla zgtoszonych zmian liczby o0s6b zamieszkujacych i sposcbu
gospodarowania odpadami jest jeden miesiagc.

Dla prawidiowego sporzadzenia deklaracji oraz ustalenia kwoty optaty obcigzajacej poszczegdine
lokale uzytkowe konieczne jest zlozenie przez wiasciciela lokalu, posiadacza spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu lub najemcy lokalu o$wiadczenia o pojemnosci pojemnika
i liczbie wywozéw odpadow w poszczegdinych miesigcach roku.

W przypadku nie ziozenia deklaracji lub korekty deklaracji przez wiasciciela Iokalu, posiadacza
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub najemcy lokalu, jezeli w zwigzku z tym
Spétdzielnia zostanie obcigzona kosztami postepowania administracyjnego, kosztami tymi w catosci
zostanie obcigzony wiasciciel lokalu, posiadacz spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub
najemca lokalu.

Pojemnos¢ pojemnikdw oraz liczba wywozow odpadow komunalnych wykazanych w oswiadczeniu
nie moze by¢ mniejsza od wartosci okreslonych w uchwatach Rady Miasta lub Gmin.

Dla nieruchomosci, w ktorych zlokalizowanych jest kilka lokali uzytkowych Spoétdzielnia moze w
deklaracji skitadanej do urzedu gminy lub miasta wykazaé pojemniki o innej pojemnos$ci niz to
wynika z indywidualnych oswiadczen wtascicieli lokalu, posiadaczy spétdzielczych wiasnosciowych
praw do lokali lub najemcow, przy czym taczna pojemnosé deklarowanych pojemnikéw nie moze
by¢é mniejsza od sumy pojemnosci wynikajgcej z indywidualnych o$wiadczen. Takiego kumulowania
pojemnosci pojemnikéw Spotdzielnia moze dokona¢ pod warunkiem, ze Spdéidzielnia uzyska na to
zgode z urzedu gminy oraz oplata za wywdz odpadéw komunalnych w pojemnikach o tgczonej
pojemnosci ustalona dla poszczegélnych lokali uzytkowych bedzie nizsza od opfaty, jaka wnosityby
te lokale przy zadeklarowaniu pojemnikéw o pojemnosciach wykazanych w o$wiadczeniach
indywidualnych.

Kwota optaty w przypadku zadeklarowania przez Spoétdzielnie pojemnikow o skumulowanej
pojemnosci dzieli sig¢ na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do zadeklarowanych pojemnosci i
liczby miesiecznych wywozéw.

Ewentualne réznice pomiedzy faktycznie poniesionymi przez Spétdzielnie kosztami optaty za wywoz
odpadéw komunalnych a kwotami naliczonymi dla poszczegdlnych lokali uzytkowych rozliczane sg
jednorazowo proporcjonalnie do wartosci naliczen.  Kwoty  wynikajgce z  rozliczen
ksiegowane sg w ciggu 3 miesiecy nastepnego roku obrotowego na konta czynszowe.

W przypadky, gdy gmina nie obejmuje systemem wywozu odpadéw komunalnych lokali
uzytkowych wtasciciele tych lokali, posiadacze spétdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu lub
najemcy lokali zobowiazani sg do podpisania indywidualnych uméw o wywodz odpadow
komunalnych z firmami prowadzgcymi w tym zakresie dziatalno$¢ gospodarcza.

Zalgeznik do Regulaminu Planowania i Rozliczania Eksploatacji uchwalony uchwaig Nr ‘a /2020 Rady
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Zatacznik nr 2

ZASADY NALICZANIA OPLAT | ROZLICZANIA KOSZTOW ZA POBOR GAZU

1.

2.
3.

Na poczet kosztow zuzycia gazu w kuchenkach wnoszone sg zaliczki w wysokosci ustalonej w
Planie.

Zaliczki na poczet zuzycia gazu moga byé aktualizowane kazdorazowo przy zmianie cen gazu.
Stawke opfaty ryczattowej w lokalach nieopomiarowanych ustala sie dzielgc rzeczywiste koszty
zuzycia gazu oraz kosztow wynikajgcych z ,Taryfy w zakresie dostarczania paliw gazowych”
przez liczbe oséb zamieszkatych na koniec Il kwartatu roku poprzedzajgcego rok, na ktory
ustalana jest stawka.

Jednostkg rozliczeniowg kosztéw poboru gazu, dla potrzeb innych niz ogrzewanie, lokali bez
urzadzen pomiarowych jest liczba oséb zamieszkujgcych w danym lokalu. W przypadku lokali
wyposazonych w urzadzenia pomiarowe podstawg rozliczenia kosztdbw zuzycia gazu s3g
wskazania gazomierzy.

Koszty poboru gazu oraz wplywy z zaliczkowych opfat ewidencjonowane sg dla kazdej
nieruchomosci odrebnie.

Zaliczki na poczet ryczaltowego zuzycia gazu sg rozliczane za okres 1 roku obrotowego.
Powstale nadwyzki lub niedobory z tytulu zuzycia gazu rozliczane w ciggu 3 miesiecy
nastepnego roku obrotowego, a jednostkg podziatowsg jest liczba os6b zamieszkujgcych w
nieruchomosci w okresie rozliczanego roku.

Dla budynkow, w ktorych mieszkania sg wyposazone w indywidualne liczniki gazu, rozliczenie
kosztdw za pobdér gazu w budynku nastepuje w okresach miesiecznych wedtug wskazan
gazomierzy indywidualnych oraz kosztéw stalych dzielonych przez liczbe lokali zasilanych w
gaz.

Réznice miedzy poniesionymi kosztami a wniesionymi optatami za zuzycie gazu wg licznikdw
roziiczaie sg jednoiazowo na iiczoe ioKaii.

W przypadku, gdy dostawca obcigza Spotdzielnie w ciggu roku na zasadzie prognoz zuzycia
gazu w budynkach wyposazonych w indywidualne liczniki gazu dopuszcza sie¢ mozliwosé
tacznego rozliczenia zuzycia gazu w miesiacu grudniu z rocznym rozliczeniem.

10 Kwoty wynikajgce z rozliczenia rocznego ksiegowane sa w ciggu 3 miesiecy nastgpnego roku

obrotowego na konta czynszowe wiascicieli lokali, posiadaczy spoétdzielczych praw do lokali,
najemcéw i osob uzytkujgcych lokale.
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Zatacznik nr 3

ZASADY NALICZANIA | ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII ELEKTRYCZNEJ

1.

2.

10.

11.

12.

13.

Na poczet kosztéw zuzycia energii elekirycznej wnoszone sg zaliczki w wysokoéci ustalonej w
Planie.

Zaliczki na poczet zuzycia energii elektrycznej moga by¢ aktualizowane kazdorazowo przy
zmianie cen energii elektryczne;j.

Jednostkg rozliczeniowg kosztow energii elektrycznej zuzytej na potrzeby o$wietlenia
zewnetrznego i czesci wspoinych nieruchomosci sg udzialy poszczegéinych lokali w
nieruchomosci wspéline;j.

Jednostkowe stawki optaty na koszty energii elekirycznej zuzytej na potrzeby o$wietlenia
zewnetrznego i cze$ci wspdlnych nieruchomosci ustala sie odrebnie dla poszczegdlnych osiedli
na podstawie kosztéw historycznych i przewidywanych cen.

Calkowita optata na koszty energii elektrycznej przypadajacy na dany lokal mieszkalny i uzytkowy
stanowi iloczyn jednostkowych kosztéw energii elektrycznej i liczby udziatu w nieruchomosci
wspélne;j.

Koszt energii elektrycznej zuzywanej w garazach, w garazach wielostanowiskowych |ub
miejscach postojowych w garazu wielostanowiskowym i w lokalach uzytkowych, ustalane sg na
podstawie odczytéw wskazan licznikéw lub podlicznikow.

W przypadku, gdy odczyt z podlicznika dotyczy kilku garazy lub lokali, koszty zuzycia energii
elektrycznej dzieli sie na liczbe garazy lub lokali. Obcigzenie garazy, miejsc postojowych w
garazu wielostanowiskowym i lokali uzytkowych zawiera:

- oplate statg za licznik zbiorczy,

- rzeczywiste koszty zuzycia energii wg wskazan licznika gtdwnego.

Stan licznikéw znajdujacych sie wewnatrz garazy wiasciciele sg zobowigzani podawaé na pismie,
faxem, mailem do 1-go grudnia roku, dla ktérego dokonuje sie rozliczenia.

W przypadku nie podania stanu licznika wiaéciciel garazu zostanie rozliczony stawkg ryczattowa.
Stawke ryczaitowg dla garazy oblicza sie wedtug wzoru:

R=GI/L*S

gdzie:
G-suma zuzy¢ energii elektrycznej w garazach
L-liczba garazy, w ktérych odczytano stany licznikow
S-$redni roczny koszt kilowata na osiedlu, w ktérym potozony jest garaz

W przypadku okreslonym w punkcie 8 ponowne rozliczenie wediug wskazan licznika energii
elektrycznej nastgpi po komisyjnym odczycie dokonanym do 30 stycznia roku, ktérego rozliczenie
dotyczy.

Koszty ustalone w punkcie 6 rozlicza sie z uzytkownikami garazy, miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym i lokali uzytkowych nie rzadziej niz raz w roku.

W przypadku, nieudostepnienia garazu do odczytu licznika po pisemnym wezwaniu, Spétdzielnia
moze dokona¢ odciecia energii elektrycznej w garazu po uprzednim pisemnym poinformowaniu.
Ponowne podiaczenie energii elektrycznej nastapi po rozliczeniu zuzytej energii elekirycznej w
garazu na koszt wtasciciela garazu.

Zaliczki na poczet zuzytej energii elektrycznej w czesciach wspéinych budynkéw i do oswietlenia
terendw zewnetrznych rozliczane sg za okres jednego roku obrotowego. Powstate nadwyzki lub
niedobory z tytutu zuzycia energii elektrycznej na te cele rozliczane sg w ciggu 3 miesiecy
nastepnego roku obrotowego, a jednostka podziatowg jest jednostka uzyta do naliczenia zaliczek.
Kwoty wynikajgce z rozliczen ksiegowane sg na konta czynszowe wiascicieli lokali, posiadaczy
spoldzielczych praw do lokali, najemcow i oséb uzytkujgcych lokale.

W lokalach niezasiedlonych rozliczenie energii elektrycznej odbywa sie na podstawie wskazan
licznikéw energii elektrycznej i pokrywana jest ze srodkow Spoétdzielni.

Zatgcznik do Regulaminu Planowania i Rozliczania Eksploatacji uchwalony uchwaig Nr 9;‘2020 Rady
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Zatacznik nr 4

ROZLICZANIE KOSZTOW ZA CENTRALNE OGRZEWANIE | PRZYGOTOWANIE CIEPLEJ WODY

§1

MSM ,Zrzeszeni” jest Odbiorcg energii ciepinej i posredniczy w rozliczaniu kosztéw zakupu energii
cieplnej dla nieruchomosci budynkowej, czesci nieruchomosci budynkowej lub grupy nieruchomosci
budynkowych.

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej przeznaczonej na cele
grzewcze i podgrzanie wody dla poszczegolnych lokali znajdujgcych sie w nieruchomos$ciach
budynkowych zarzadzanych przez Spoéidzielnie oraz domach jednorodzinnych przytgczonych do
spoidzielczej instalacii.

§2
Podstawe prawng regulaminu stanowia:

1. Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10.04.1997 r. (Dz.U. 1997, Nr 54 poz. 348 ze zm.).

2. Rozporzgdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 07.12.2021r., w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i optacalno$ci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz.U. 2021, poz. 2273 ze zm.)

3. Rozporzadzenie Ministra Klimatu w sprawie szczegotowych zasad ksztatowania i kalkulacji
taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto z dnia 7 kwietnia 2020 r. (Dz.U. z 2020 . poz.
718 ze zm.)

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 Nr 75 poz. 690 ze zm.).

5. Statut Miedzyzakiadowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zrzeszeni” w Bydgoszczy.

§3
1. Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sie powierzchnie uzytkowg lokali okreslong
wedtug §14 punkt 1 Regulaminu Planowania i Rozliczania Eksploatacji.
2. Uzytkownik lokalu to: posiadacz prawa odrebnej wiasnosci lokalu, posiadacz spétdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu, posiadacz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub osoba korzystajgca z lokalu.

§4
Koszty zuzycia ciepta rozlicza sie odrebnie w poszczegdlnych nieruchomosciach budynkowych,
czesciach lub grupach nieruchomosci budynkowych zasilanych z jednego wezta cieplnego.
Rozliczanie zuzycia ciepta dla grupy nieruchomosci budynkowych, czesci nieruchomosci zasilanych z
jednego wezta jest dopuszczalne w przypadkach, w ktoérych nie ma mozliwosci przyporzadkowania
kosztéw do poszczegolnych nieruchomosci budynkowych.

§5
Catkowite koszty ciepta dostarczonego do nieruchomosci budynkowej, czesci nieruchomosci
budynkowej lub grupy nieruchomosci budynkowych obcigzajg uzytkownikdw lokali w danej
nieruchomosci, czesci nieruchomosci lub grupie nieruchomosci budynkowych.

§6
W celu zachowania wiasciwych warunkow eksploatacyjnych lokali kazdy Uzytkownik lokalu ma
obowigzek stosowania nastaw zawordw grzejnikowych, zapewniajgcych wymagana normg temperature
W pomieszczeniach.

§7

1. Okresem rozliczeniowym kosztow zakupu ciepfa jest 12 miesiecy, od 1 stycznia do 31 grudnia.

2. Rozliczenie kosztow zakupu ciepta nastepuje w ciggu 60 dni od zakonczenia okresu
rozliczeniowego

3. Rozliczenie catkowitych kosztéw zakupu ciepta obejmuje informacje wskazane w § 9 i § 10
Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska, o ktérym mowa w § 2 punkt 2.



§8

Koszty zakupu energii ciepinej sg suma:

1.

2.

Kosztow statych, niezaleznych od zuzycia ciepta i obejmujgcych:

a) moc zamdwiong,

b) ustugi przesytowe,

c) optaty abonamentowe,

d) innych kosztow, ktérych poniesienie jest niezbedne dia dostarczenia energii ciepinej.

Kosztéw zmiennych zaleznych od faktycznego zuzycia energii ciepine;.

§9

Na poczet dostarczonego ciepta do ogrzewania lokali nalezy wnosi¢ zaliczki miesieczne, na ktére

skia
1.
2.

dajg sie:

Optata stata ptatna przez 12 miesiecy, rozliczana proporcjonalnie do powierzchni lokalu.

Optata zmienna, rozliczana wg faktycznego zuzycia ciepta w wezle cieplnym dla lokali
opomiarowanych lub optata ryczattowa naliczana i platna przez 12 miesiecy dla lokali
nieopomiarowanych proporcjonalnie do powierzchni lokalu.

W przypadku wystepowania w nieruchomosci, czesci lub w grupie nieruchomos$ci lokali
uzytkowych, zmienna optata ryczattowa ustalana jest jako iloczyn stawki dla lokali mieszkalnych i
wspotczynnika przeliczeniowego.

Wspdiczynnik przeliczeniowy dla lokali uzytkowych Wu uwzgledniajgcy wysokos$¢ lokalu ustala sie
wedlug wzoru:

H-2,6

Wy =142
2

Gdzie:

N—IZeCZywisia wysSOROSC I0Rall uZyikOwyGh w meiracii.

przy czym wartos¢ Wu nie moze by¢ mniejsza od 1,0.

Zaliczki na poczet zuzycia energii cieplnej do ogrzewania i podgrzewu wody mogg byc¢
aktualizowane kazdorazowo przy zmianie cen za energie cieplna.

§10
Koszty zmienne dzielone sg na:

a) koszty posrednie — s3 to koszty ciepta poniesione na ogrzewanie pomieszczen wspélnych,
straty przesylowe ciepta i nierozliczone koszty ciepta wynikajgce z zastosowania
wspotczynnikéw  wyréwnawczych (LAF). Koszty te rozliczane sg proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali.

b) Kkoszty ciepia poniesione na ogrzewanie lokali.

Koszty zmienne ponoszone na ogrzewanie lokali moga by¢ rozliczane na podstawie:
a) wskazan indywidualnych cieptomierzy zamontowanych w lokalach,
b) powierzchni uzytkowej lokalu, w tym przypadku obejmujg rowniez koszty posrednie.

§11
W nieruchomoséciach wyposazonych w lokalowe cieplomierze rozliczenie kosztéw ogrzewania
lokali mieszkalnych i uzytkowych nastepuje z uwzglednieniem:

a) kosztdw zmiennych za zuzyte ciepto wynikajgcych ze wskazan cieptomierzy w lokalach
z uwzglednieniem wspéiczynnikéw (LAF),

b) kosztow posrednich wynikajgcych z réznicy pomiedzy wskazaniami cieptomierza gtownego
c.0., a sumg wskazan cieptomierzy indywidualnych z uwzglednieniem wspotczynnikow
wyréwnawczych (LAF),

c) kosziow statych,

Wspolczynniki wyréwnawcze (LAF) sg to przeliczniki zuzycia ciepta na ogrzewanie [GJ],
wskazanego przez cieptomierze, uwzgledniajgce niekorzystne, pod wzgledem energetycznym,
potozenie lokalu w bryle budynku.

Wspdtczynnik wyréwnawczy (LAF) dla danego lokalu mieszkalnego, wylicza sie jako iloraz
najmniejszej wartosci obliczeniowej zapotrzebowania na ciepto do ogrzania przypadajgcego na
jednostke powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w analizowanym budynku, do warto$ci



obliczeniowej zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania, przypadajgcego na jednostke
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego dla ktérego wspdtczynnik jest wyznaczany.

Dla lokali uzytkowych ze wzgledu na ich przeznaczenie, funkcjonalnosé i konstrukcje do rozliczenia
kosztéw ogrzewania, przyjmuje sie warto$¢ wspdiczynnikow wyrownawczych LAF rowng 1,0.
Odczyty cieptomierzy dokonywane sg na ostatni dzien miesigca w sezonie grzewczym. Stany
cieptomierzy znajdujgcych sie wewnatrz lokali nie objetych radiowym systemem odczytu nalezy
podawac na pismie, faksem lub e-mailem do 3 dnia roboczego nastepnego miesigca.

Raz w roku pracownicy Spétdzielni lub osoba dziatajgca na zlecenie Spoidzielni mogg dokonad
kontrolnego odczytu stanu cieptomierzy. W szczegdlnych przypadkach sprawdzenie to moze byé
wykonane czesciej.

W przypadku awarii elektronicznego lub radiowego systemu odczytu cieptomierzy Uzytkownik
lokalu zobowigzany jest poda¢ wskazanie cieptomierza do administracji osiedlowej na pismie,
faxem, e-mailem do 3-go dnia roboczego nastepnego miesigca.

Lokale wyposazone w system radiowy odczytu stanu cieptomierzy, ponoszg koszty dokonywania
odczytéw.

W przypadku uszkodzenia cieptomierza, braku waznej cechy legalizacyjnej z winy Uzytkownika
lokalu, braku cieptomierza lokalowego lub nie podania aktualnego stanu cieptomierza badz
samowolnej ingerencji w system grzewczy, optata zmienna obliczona jest ryczattowo jako iloczyn
powierzchni uzytkowej i zuzycia jednostkowego ciepta w wysokosci 0,15GJ/m? powierzchni
uzytkowe;j.

10. Rozliczanie zuzycia ciepta wg wskazan cieptomierza jest mozliwe od dnia, w ktéorym ustaia

11.

12.

13.

przyczyna okreslona w punkcie 8 oraz komisyjnym odbiorze urzgdzenia pomiarowego i spisaniu
stanu licznika.
W przypadku awarii licznika ciepta, optata zmienna dla lokalu, w ktérym nastgpita awaria obliczana
jest wedtug wzoru:
S= LgCO/(P*30)*PI*Ld

gdzie:
LgCO — suma zuzy¢ ciepta w lokalach w GJ w danej nieruchomosci [GJ]
F — powieizciinia grzewizd wszysikich iokaii w nieruchomosci [im?
Pl — powierzchnia lokalu, w ktorym nastapita awaria [m?]
Ld - liczba dni bez pomiaru

O sposobie rozliczenia weditug ryczattu Spétdzielnia powiadamia Uzytkownika lokalu odrebnym

pismem.
Optata ryczattowa podlega rozliczeniu dla catej nieruchomosci lub czesci nieruchomosci na koniec

okresu rozliczeniowego.

14. W budynkach nowo oddanych do uzytkowania przystosowanych do indywidualnego rozliczania

ciepta w pierwszym okresie grzewczym od dnia oddania do uzytkowania rozliczenie kosztéw
ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych nastepuje z uwzglednieniem:

a) kosztéw stalych,

b) kosztéw zmiennych za zuzyte ciepto wynikajacych ze wskazan cieptomierza gtéwnego,
rozliczanych w cyklu miesiecznym. Koszty zmienne dzieli sie przez powierzchnie uzytkowa
lokali. Obcigzenie z tytutu kosztéw zmiennych dla lokalu stanowi iloczyn kosztéw
przypadajgcych na m? i powierzchni uzytkowej lokalu.

§12
Lokale, dla ktorych nastgpita zmiana sposobu uzytkowania z lokalu mieszkalnego na lokal
uzytkowy, stosuje sie zasady rozliczen ciepfa jak dla lokali uzytkowych od miesigca nastepujgcego
po miesigcu, w ktérym dokonano zmiany sposobu uzytkowania.
W lokalach niezasiedlonych i pustostanach, ktorych wiascicielem jest Spotdzielnia, rozliczanie
kosztéw centralnego ogrzewania odbywa sie zgodnie z niniejszym zatgcznikiem i pokrywane jest
ze Srodkow Spotdzielni.

§13
Optate za ciepto zuzyte do podgrzania wody oblicza sie jako iloczyn ilosci pobranej cieptej wody w
lokalu oraz rzeczywistych kosztéw energii cieplnej zuzywanej do podgrzania 1m3 wody.
Koszt energii ciepinej zuzywanej do podgrzania 1m3 wody na dany okres rozliczeniowy ustala
Zarzad, indywidualnie dla kazdego budynku, na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych, ceny 1
GJ energii cieplnej oraz analizy kosztow historycznych. Stawke nalezy traktowac jako zaliczki,
rozliczane po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.




5.

§14

W budynkach zasilanych w c.w.u. z grupowego wezta cieplnego, ktéry zasila zewnetrznych
odbiorcéw c.w.u. rozliczana jest réznica pomiedzy wskazaniami wodomierza giéwnego c.w.u., g
sumg wskazar indywidualnych wodomierzy c.w.u.

Koszty wynikajace z réznicy wskazan pomiedzy wodomierzem glownym c.w.u., a sumg wskazan
wodomierzy lokalowych c.w.u. rozliczane sg proporcjonalnie do zuzycia wody przez wodomierze
c.w.u. w poszczegblnych lokalach.

§15
Odczyty standéw wodomierzy wody cieptej objetych elektronicznym i radiowym systemem
odczytywania dokonywane sg ostatniego dnia kwartatu. Stany wodomierzy znajdujacych sie
wewnatrz lokali bez elektronicznego systemu odczytywania Uzytkownik lokalu jest zobowigzany
podac na pismie, faxem, e-mailem do 3-go dnia roboczego nastepnego miesigca po kwartale, dla
ktorego dokonuje sie rozliczenia.

. W przypadku awarii elektronicznego lub radiowego systemu odczytu wodomierzy Uzytkownik lokalu

zobowigzany jest poda¢ do administracji osiedlowe] stan wodomierza na pi$mie, faxem, e-mailem
do 3-go dnia roboczego nastepnego miesigca po kwartale, dla ktérego dokonuje sie rozliczenia.

. Raz w roku pracownicy Spétdzielni lub osoba dziatajaca na zlecenie Spétdzielni mogg dokonaé

kontrolnego odczytu stanu wodomierzy. W szczegdlnych przypadkach sprawdzenie to moze byé
wykonane czesciej

. W przypadku braku wodomierza, braku waznej cechy legalizacji, uszkodzenia lub nie dostarczenia

odczytu, optate za podgrzew wody nalicza sie ryczattowo.

. Wysokos¢ ryczattu za podgrzew wody stanowiag koszty podgrzewu 5 m* na osobe zamieszkujacg

w lokalu mieszkalnym.

. Naliczenie ryczaltowe zostanie rozliczone po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego w skali calej

nieruchomosci, czesci nieruchomosci lub grupy nieruchomosci.

. Raz w roku pracownicy Spéidzielni lub osoba dziatajgca na zlecenie Spotdzielni dokona kontrolnego

ndezvuti etanit licznilldw \W ezrnzanAlnucnh nrsvnadlbacnh enrawwidsonia ta masa hud unisanann nondaini
CUCIYIL Siany RCZMICW. YV SZCZCETNYCn PrZypalualn SprawazZeniC ([T MCZL CYyC WY KChanT CZESTig).

. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w celu wykonania czynnosci, o ktérych

mowa w punkcie 7.

§ 16
W kottowniach lokalnych opalanych gazem koszt dostarczonej energii cieplnej jest sumg kosztu
zuzytego gazu i kosztow posrednich wytworzonego ciepta.
Podziat energii cieplnej pomiedzy ogrzewaniem a podgrzaniem wody nastepuje na podstawie
wskazan urzgdzen pomiarowych.
Koszt 1GJ wyliczany jest co miesigc na podstawie ilosci zuzytego gazu, kosztu m® gazu i ilosci
wytworzonego ciepta dla potrzeb co i c.w.u. wg wzoru:

KGJ=Z"*C/(LG co + LG cwu)

gdzie:
KGJ —cena za1GJ
Z- ilos¢ zuzytego gazu w kotlowni gazowej w m?
C-cena 1 m®gazu w zt
LGco- ilos¢ ciepta wytworzonego na potrzeby centralnego ogrzewania w GJ
LGewu- ilos¢ ciepta wytworzonego na potrzeby cieptej wody uzytkowej w GJ

Do rozliczania i ustalania optat za ogrzewanie lokali majg zastosowanie §7 - §12.
Rozliczanie i ustalanie optat za podgrzanie wody nastepuje zgodnie z §13 — §15.

§17

Nadpfaty i niedobory finansowe po zakonczeniu sezonu grzewczego rozliczane sg proporcjonalnie do
powierzchni lokali, za wyjgtkiem kosztu odczytu cieptomierzy, ktére rozliczane sg w stosunku do
wniesionych zaliczek za okres roku obrotowego w ciggu 3 miesiecy nastepnego roku obrotowego.

1.

§18
Odwotania lub reklamacje dotyczace rozliczania ciepta nalezy sktada¢ w nieprzekraczalnym
terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie rozliczenie uwaza sie za ostateczne
i nie podlega korekcie.

P



2. Spoétdzielnia winna w terminie 30 dni od daty wptywu rozpatrzy¢ odwotanie lub reklamacje i
ustosunkowac sie do ztozonego odwotania lub reklamacji. W sytuacjach wymagajgcych dtuzszego
okresu rozpatrywania reklamacji okres ten nie powinien przekraczac 60 dni.

§19
Rozliczenie kosztoéw centralnego ogrzewania i podgrzewu wody w przypadku zmiany uzytkownika
lokalu uzytkowego w najmie odbywa sie nastepujgco:

1. W lokalach wyposazonych w liczniki ciepta, dokonuje sie odczytu w ostatnim dniu trwania umowy,
a rozliczenie nastepuje poprzez wystawienie odpowiednich dokumentéw rozliczeniowych w
terminach okreslonych odrebnymi przepisami.

2. W lokalach rozliczanych w oparciu o powierzchnie uzytkowa lub udziat w nieruchomosci wspoine;j,
dokonuje sie rozliczenia proporcjonalnie do okresu trwania umowy.

§20

1. Uniemozliwienie badz rezygnacja z dokonania montazu licznikéw ciepta oraz licznikéw c.w.u.
spowoduje naliczenie ryczattowe zgodnie z §12 punkt 6 i §16 punkt 2-4.

2. Po zaistnieniu sytuacji okreslonej w §12 punkt 6, §16 punkt 2, rozliczenie wedtug stanu urzadzen
pomiarowych nastepuje od daty dokonania komisyjnego odczytu stanu wodomierzy Iub
cieptomierza oraz ustania przyczyn, ktére spowodowaty naliczenie ryczattowe.

3. O sposobie rozliczenia wedtug ryczattu Spaétdzielnia powiadamia odrebnym pismem.

§ 21
Instalacja centralnego ogrzewania jest czescig wspding nieruchomosci, a wszelkie zmiany w tej
instalacji moga by¢ dokonywane za zgoda Spotdzielni i tylko w zakresie, ktéry nie spowoduje wadliwego
funkcjonowania instalacji. W przypadku stwierdzenia samowoinych zmian w instalacji przez
uzytkownikéw lokali, Spétdzielnia przywrdci stan pierwotny na koszt uzytkownika lokalu.

§ 22

DECYZjg U 102pOCLEGIU | zakulitzeniu SeL0NU grzewczego podejmuje Zarzgd Spoidzieini.

§23
W sprawach nieuregulowanych w regulaminie majg zastosowanie przepisy prawa wymienione w § 2.

Przepisy przejsciowe
§24
1. W zwigzku ze zmiang okresu rozliczeniowego kosztow zakupu ciepta ustala sie, ze biezacy okres
rozliczeniowy, wedlug postanowien niniejszego regulaminu, ulega wydiuzeniu do 31 grudnia 2023r.
2. Zgodnie z art. 45¢ ustawy Prawo energetyczne oraz rozporzadzeniem, o ktorym mowa w §2 pkt 2,
Zarzad w terminie do 31 sierpnia 2023 r. przekaze Uzytkownikom lokali informacje dotyczace
kosztow zakupu ciepta w zakresie okreslonym dia nieruchomosci budynkowych.

.Zrzeszeni’ do Regulaminu Planowania i Rozliczania Eksploatacii.

Sekretgrz
Rady Nadzarezei . .
Sekretarz Rady rczej Przewodniczac

Gdy

Lzabela Perengowska ~
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Zatacznik nr 5

ROZLICZANIE ZUZYCIA WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW ORAZ ODPROWADZANIA WOD
OPADOWYCH LUB ROZTOPOWYCH

§1

Podstawa prawna:

1.

2.

® N

10.

Ustawa z dnia 07.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekow (tekst jednolity Dz. U. 2019r. poz. 1437 ).

Rozporzagdzenie Ministra Gospodarki Morskiej | Zeglugi Srédlgdowej w sprawie okreélania taryf,
wzoru wniosku o zatwierdzenie taryfy oraz warunkéw rozliczen za zbiorowe zaopatrzenie

za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekéw z dnia 27 lutego 2018 roku
w sprawie okreslania taryf, wzoru wniosku o zatwierdzenie taryf oraz warunkéw rozliczen za
zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzenie sciekéw (Dz. U. z 2018r. poz. 472).
Rozporzgdzenie Ministra Zdrowia z dnia 07.12 2017 r. w sprawie wymagan dotyczacych jakosci
wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi (Dz. U.2017 r., poz.2294).

Statut Spoétdzielni.

§2
Spétdzielnia posredniczy w dostawie wody, odprowadzeniu $ciekéw i odprowadzania waod
opadowych lub roztopowych pomiedzy Dostawcg a odbiorcami — uzytkownikami lokali.
Podstawg rozliczania kosztéw zakupu wody i odprowadzenia $ciekéw przez Spoéidzielnie z
Dostawca sg wskazania wodomierzy gtéwnych oraz aktualnie obowigzujgce taryfy optat za wode,
Scieki oraz inne koszty zawarte w fakturze obcigzeniowej MWIK.
Podstawg rozliczania kosztéw wéd opadowych lub roztopowych jest obowigzujgca taryfa oplat za
wody opadowe lub roztopowe.
Zasady ,Rozliczania zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw oraz odprowadzania wod

Spadowych lub roziopowych” sicsuje sie ao: czicnkdw Spéidzieini i innych Osdb Takiycziiie
korzystajacych z wody dostarczanej za posrednictwem Spétdzielni zwanych dalej uzytkownikami.
§3

Koszty zuzycia wody ,odprowadzenia $ciekéw i wéd opadowych lub roztopowych rozlicza sie

odrebnie dla wszystkich uzytkownikéw lokali w ramach nieruchomosci lub czesci nieruchomosci.

Opfaty za zuzycie wody, odprowadzenie $ciekéw i odprowadzanie wéd opadowych lub

roztopowych wnoszone s3g przez uzytkownikow w formie zaliczki na poczet kosztow dostawy

wody i odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych lub roztopowych wynikajacych z faktur

wystawionych przez dostawce.

Zaliczki na poczet optat za zuzycie wody i odprowadzanie sciekow mogg by¢ aktualizowane

kazdorazowo przy zmianie cen przez dostawce.

Zaliczki wnoszone na poczet kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw rozliczane sg w

okresie 60 dni po zakonczeniu kwartatu. Optaty za odczyt licznikéw i oplaty statej abonentowej

rozliczane sg w okresie 3 miesiecy po zakonczeniu roku obrotowego.

Zaliczki wnoszone na poczet wod opadowych lub roztopowych rozliczane sg w okresie 3

miesiecy po zakonczeniu roku obrotowego.

Optata za odczyt licznikéw naliczana jest kwartalnie tgcznie z rozliczeniem kosztéw zuzycia wody

i odprowadzania $ciekow.

Optata stata abonentowa naliczana jest miesiecznie tgcznie z innymi optatami eksploatacyjnymi.

Rozliczenie kwartalne kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw obejmuje:

a) zuzycie wody zimnej, wody zimnej przeznaczonej do podgrzewu i odprowadzenie sciekow,

b) zuzycie wody gospodarczej,

¢) roznice pomiedzy wskazaniem wodomierza gtéwnego | sumy wskazan licznikdw
indywidualnych,

d) inne opfaty wynikajgce z taryfy optat za wode i scieki,

Koszty wynikajgce z roznicy wskazan pomiedzy wodomierzem gtéwnym a sumg wskazan

wodomierzy lokalowych, zuzyé ryczaltowych i wodomierzy w pomieszczeniach wspdlnych,

rozlicza sie proporcjonalnie do wskazan zuzycia wody przez wodomierze w poszczegodinych

lokalach i zuzyciach ryczattowych.

Dla potrzeb rozliczenia kosztow wynikajacych z réznic, o ktérych w punkcie 7¢ wodomierze

lokalowe traktowane sg jako podzielnik tych kosztow.

C;,_/r'
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11.
12.

13.

14.
15.
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Koszty zuzycia wody z zewnetrznych punktéw czerpalnych rozlicza sie¢ w réwnych czesciach dla
kazdego lokalu w ramach nieruchomosci.

Koszty optaty za odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych rozlicza sie proporcjonalnie do
udziatu w czesciach wspdinych nieruchomosci.

Koszty optaty abonamentowej rozlicza sie w rownych czesciach dla kazdego lokalu w budynku.
W budynkach zasilanych ze wspolnego wezta cieplnego zasilajgcego zewnetrznych odbiorcow
c.w.u. optata abonamentowa jest naliczana w réwnych czes$ciach na wszystkich odbiorcéw c.w.u.
zasilanych z tego wezia.

Na koniec roku przychody i koszty zuzycia zimnej wody i odprowadzania $ciekéw w ramach
danej nieruchomosci podlegajg rozliczeniu koricowemu.

Za lokal wyposazony w wodomierze uwaza sie lokal mieszkalny, uzytkowy Iub inne
pomieszczenie, w ktérym zamontowane s3 urzgdzenia pomiarowe posiadajgce:

a) wazna ceche legalizacyjna,

b) odbidr techniczny wykonany przez stuzby techniczne Spoétdzielni,

c) oplombowanie wykonane przez stuzby techniczne Spofdzielni,

§4
Odczyty stanéw wodomierzy wody zimnej objetych elektronicznym i radiowym systemem
odczytywania dokonywane sg ostatniego dnia kwartatu. Stany licznikéw znajdujacych sie
wewnatrz lokali bez elektronicznego systemu odczytywania wiasciciele lokalu, posiadacze
spofdzielczego prawa do lokalu, osoby reprezentujgace wiasciciela lokalu lub posiadacze
spotdzielczego prawa do lokalu, badz uzytkownicy lokalu zobowigzani podawa¢ na pismie,
faxem, mailem do 3-go dnia roboczego nastepnego miesigca po kwartale dla ktorego dokonuje
sie rozliczenia.
Lokale wyposazone w system elektronicznego i radiowego odczytu stanu wodomierzy, ponoszag
koszty dokonywania odczytéw oraz okresowej konserwacji systemu.
W przypadku awarii elektronicznego lub radiowego systemu odczytu wodomierzy wiasciciele
lokalu, posiadacze spétdzielczego prawa do lokalu, osoby reprezentujgace wiasciciela lokalu lub
pesiadacze spéldziclczege prawa de Ickalu, 5gdz uZytkownicy lokalu zobowigzani podawal stan
na wodomierzu do administracji osiedlowej na pismie, faxem, mailem do 10-go dnia roboczego
nastgpnego miesigca po kwartale dla ktérego dokonuje sie rozliczenia.
Raz w roku pracownicy Spoétdzieini lub osoba dziatajgca na zlecenie Spotdzielni moga dokonac
kontrolnego odczytu stanu licznikéw. W szczegélnych przypadkach sprawdzenie to moze byc
wykonane czesciej.

§5
Obcigzenia wystawione wediug ryczaltowego zuzycia wody nie bedg korygowane za okres,
ktorego dotyczg. Rozliczenie zuzycia wody nastgpi na koniec nastepnego okresu rozliczeniowego
dla catej nieruchomosci lub czesci nieruchomosci.
W przypadku stwierdzenia postoju lub uszkodzenia wodomierzy lokalowych wynikajgcych z wady
urzadzenia pomiarowego, naleznos¢ za pobrang wode w okresie od ostatniego odczytu obliczana
bedzie weditug Sredniodobowego zuzycia wody z 2 poprzedzajgcych okresdw rozliczeniowych.

§6

. W przypadku braku wodomierza, braku jego waznej cechy legalizacji, uszkodzenia lub nie

dostarczenia odczytu, optate za zimng wode nalicza sie ryczaltowo. Wysoko$é ryczaitu wody
zimnej wynosi10 m3na osobe zamieszkujgcg w lokalu miesiecznie wg aktualnie obowigzujgcych
optat i taryf dostawcy.

2. Wysokos¢ ryczattu wody zimnej dla domkéw jednorodzinnych wynosi 25 m® na domek

3.

miesigcznie wg aktualnie obowigzujgcych opiat i taryf dostawcy.
Uzytkownik lokalu, ktdéry nie posiada wodomierzy bedzie rozliczany za zuzycie wody i
odprowadzenie sciekéw w formie ryczattu okreslonego w punkcie 1.

4. Z odbiorcami wody (domki jednorodzinne) dostarczanej do ich zasobéw Spéfdzielnia rozlicza sie

wg zasad obowigzujgcych dla lokali mieszkalnych z zastrzezeniem punktu 2.

5. W przypadku stwierdzenia w lokalu przeplywu wstecznego zuzycie wody obliczane jest jako

bezwzgledna suma zuzy¢.

—
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§7
W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu prawidiowosci pracy wodomierza,
Spdldzielnia zleci na jego pisemny wniosek dokonanie technicznej ekspertyzy urzadzenia. W
przypadku nieuzasadnionej reklamaciji, koszt ekspertyzy pokrywa uzytkownik.
Potwierdzenie wyniku ekspertyzy nieprawidtowej pracy wodomierza, spowoduje dokonanie przez
Spoétdzielnie korekty obcigzenia za wode.
Korekta bgdzie dotyczy¢ obcigzenia za okres od ostatniego odczytu. Nalezno$¢ za zuzycie wody
bedzie obliczona wedtug sredniego zuzycia wody z szesciu poprzednich miesiecy.

§8

W  przypadku stwierdzenia naruszenia chociazby jednego urzgdzenia pomiarowego

zamontowanego w lokalu, polegajgcego na:

a) demontazu urzgdzen pomiarowych,

b) powstrzymywaniu biegu urzadzen pomiarowych poprzez ingerencje z zewnatrz,

¢) zerwaniu plomb legalizacyjnych i monterskich,

d) celowym uszkodzeniem, a w szczegolnoSci stwierdzeniu trwatych uszkodzer obudowy
licznika (pekniecia lub uszkodzenia powierzchniowe $wiadczgce o dziataniu czynnikéw
zewnetrznych),

Spotdzielnia dokona obcigzenia uzytkownika lokalu za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekow

okreslone w formie ryczattu:

- za wode zimng 20 m3/osobe / w stosunku miesiecznym

- za wody zuzytg do podgrzewu 10 m3/osobe /w stosunku miesiecznym

wg aktualnie obowigzujgcych optat i taryf.

2.

..l;

Obcigzenie zostanie dokonane za przypadajace okresy od ostatniego niekwestionowanego
odczytu wodomierzy do dnia ujawnienia nielegalnego poboru wody wiacznie.

Obcigzenie uzytkownika w formie ryczattu okreslonego w punkcie 1, stosowane bedzie takze w
przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody.

Ryczaitem, © Kibiym mowa w ust1 moZe bLyE ObCigZony WwiaSciciel iorai, posiauacza
spoldzielczego prawa do [okalu, osoba reprezentujgca wiasciciela lokalu lub posiadacza
spoétdzielczego prawa do lokalu, badz uzytkownika lokalu.

Uzytkownik lokalu, ktéry naruszy system pomiaru wody, oprocz ryczattu okreslonego w ustepie 1 w
niniejszym regulaminie, ma obowigzek pokrycia kosztéw zwigzanych z doprowadzeniem instalaciji
do stanu zgodnego z dokumentacjg techniczna, wymiang uszkodzonych licznikéw, legalizacjg oraz
oplombowaniem .

§9
Po zaistnieniu sytuacji okreslonej w §6 punkt 1, rozliczenie wedtug stanu urzadzen pomiarowych
nastegpuje od daty dokonania komisyjnego odczytu stanu wodomierzy oraz ustania przyczyn, ktére
spowodowaly naliczenie ryczalttowe.
O sposobie rozliczenia wedtug ryczattu Spdldzielnia powiadamia odrebnym pismem

§10
Odwotania lub reklamacje dotyczace rozliczania wody nalezy sktada¢ w nieprzekraczalnym
terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie rozliczenie uwaza sie za
ostateczne i nie podlega korekgie.
Spoldzielnia winna w terminie 30 dni od daty wplywu rozpatrzyé odwotanie lub reklamacije i
ustosunkowaé sie¢ do zlozonego odwotania lub reklamacji. W sytuacjach wymagajacych
dtuzszego okresu rozpatrywania reklamacji okres ten nie powinien przekraczaé¢ 60 dni.

Zalgcznik do Regulan@u Planowania i Rozliczania Eksploatacji uchwalony uchwatg Nr 9!‘2020 Rady

Nadzorczej z dnia
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Uchwala Nr 3../2020
z dnia 19 lutego 2020 r.

Rady Nadzorczej Miedzyzakladowej Spoldzielni Mieszkaniowej
»ZRZESZENI” w Bydgoszczy.

w sprawie uchwalenia Regulaminu planowania i rozliczania eksploatacji.

Rada Nadzorcza Miedzyzaktadowej Spéidzielni Mieszkaniowej ,,ZRZESZENI”
w Bydgoszczy dzialajac na podstawie § 98 ust. 1 pkt 9 Statutu uchwala, co nastepuje:

1. uchwali¢ Regulamin planowania i rozliczania eksploatacji, ktéry stanowi Zalgcznik
Nr 1 do Uchwaty;

2. uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Glosowalo: za uchwalg: /\g ........

przeciw uchwale: Qo

O

/ Sekretarg Zebrania /




Uchwala Nr .4.../2024
z dnia 17 stycznia 2024r.

Rady Nadzorczej Miedzyzakladowej Spotdzielni Mieszkaniowej
»wZRZESZENI” w Bydgoszczy.

w sprawie zmiany Regulaminu planowania i rozliczania eksploatacji.

Rada Nadzorcza Migdzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ZRZESZENI”

w Bydgoszczy dzialajac na podstawie § 116 ust.1 pkt 6 Statutu uchwala, co nastepuje:

1. dokona¢ zmiany Zatacznika nr 4 do Regulaminu planowania i rozliczania eksploatacji,
stanowigcego zatacznik do uchwaty;

2. wykonanie uchwaly powierzy¢ Zarzadowi Spotdzielni.

3. uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Glosowalo: zauchwala: .......: /l (0 .........
przeciw uchwale: ...............

Sekretarz
Rady Natizorczej

/
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/ Sekretarz Zebrania /
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