STATUT

MIEDZYZAKLADOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "ZRZESZENI"
w Bydgoszczy

Bydgoszcz 2018 r.



ROZDZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1

1. Nazwa Spoidzielni brzmi: Miedzyzaktadowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Zrzeszeni”, zwana dale]
Spétdzielnia.

Spoéldzielnia moze uzywaé nazwy skroconej MSM ,Zrzeszeni”.

Osiedla Fordon i Osowa Gora, stanowig wyodrebnione pod wzgledem organizacyjnym jednostki
wewnetrznego podziatu administracyjnego.

4. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Bydgoszcz.

5. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.
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§2

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie przepisoéw ustawy Prawo spoétdzielcze, Ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, innych ustaw oraz niniejszego Statutu zarejestrowanego w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

§3

1. Spoéldzielnia moze zaktadaé, przystepowac i wystepowaé ze zwigzkdéw rewizyjnych oraz zwigzkow
i organizacji gospodarczych.

2. Spoéldzielnia wspolpracuje na podstawie stosownych uméw z organizacjami spétdzielczymi oraz innymi
organizacjami spotecznymi i gospodarczymi, ktére zajmuja sie problematykg mieszkalnictwa i dziataniami
na rzecz poprawy ochrony $rodowiska.

§4

1. Celem Spétdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin,
przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali
0 innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest:
1) obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,

2) wynajem lub dzierzawa nieruchomos$ciami na wtasny rachunek,

3) zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie,

4) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

5) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,

6) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,
7) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami.

3. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) nabywanie i zbywanie nieruchomosci,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebnej wiasnosci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspotwiasnosci w garazach wielostanowiskowych,

4) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw wiasnosci
tych domow,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkow,

7) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowiacymi jej mienia lub mienia jej czionkéw na podstawie
umowy zawartej z wiascicielem (wspotwiascicielami) tych nieruchomosci,

8) wynajem nieruchomosci gruntowych, a takze powierzchni $cian i dachéw nieruchomosci budynkowych,

9) najem nieruchomosci gruntowych, a takze powierzchni scian i dachéw nieruchomosci budynkowych,

10) najem i wynajem lokali bedacych wiasnoscig Spotdzielni,

11) prowadzenie dziatan na rzecz poprawy ochrony srodowiska,

12) prowadzenie dziatalnosci finansowej,




13) zagospodarowywanie terenéw na potrzeby czionkow,
14) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarcze).

4. W celu realizacji zadan, o ktérych mowa w ust. 2 Spéidzielnia moze:

udziela¢ pomocy czionkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,
prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjna,

prowadzi¢ zaktady produkcji pomocniczej, remontowo-budowlane, itp.,

Swiadczy¢ ustugi mieszkaniowe i inne w zakresie utrzymania nieruchomosci,

nabywaé grunty w uzytkowanie wieczyste, na wiasnos¢ oraz przeksztatcaé prawo uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci.

§5
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Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscia jej cztonkow.

ROZDZIAL 1I

CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI
1. Czlonkostwo

§6

1. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata
ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg
wiasnosci”.
2. Czionkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspolnie
ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
Czionkiem Spoidzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub
ekspektatywa witasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
4, Czlonkiem Spoldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej witasnosci lokalu. Przepis art. 16 ustawy z
dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spotdzielcze stosuje sie odpowiednio.

§7

1. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkow
Spoétdzielni. Spoétdzielnia nie moze odmowic¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedgcego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebne;
wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem postanowienia ust. 8.
Warunkiem przyjecia w poczet czionkéw jest ztozenie deklaracii.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.
Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawierac:
- dla osoby fizycznej: imiona i nazwisko, PESEL, miejsce zamieszkania, adres do korespondencji, jezeli jest
inny niz miejsce zamieszkania.
- dla osoby prawnej: nazwe, siedzibe, numery: KRS, NIP, REGON
oraz adres i rodzaj lokalu, do ktérego przystuguje prawo, a nadto: numer telefonu kontaktowego oraz
zobowigzanie do niezwtocznego informowania Spotdzielni o zmianach danych zawartych w deklaracji.
5. Uchwate w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni podejmuje Zarzad w terminie 2 miesiecy od ztozenia
deklaracji. O uchwale Zarzad winien zawiadomi¢ cztonka w ciggu 14 dni od daty jej podjecia.
6. Przyjecie w poczet czionkéw Spétdzielni powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czionkdw
Zarzadu lub oséb do tego upowaznionych przez Zarzad z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.
7. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajgcej przyjgcia w poczet czlonkéw w zawiadomieniu o podjete;
uchwale nalezy podaé uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
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w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 3
miesiecy od jego wniesienia i zawiadomi¢ odwotujgcego sie o tresci uchwaty Rady w ciggu 14 dni od jej podjecia.
Uchwata Rady Nadzorczej w tej sprawie jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.

8. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czionkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia
do sadu, nie diuzszym niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby te mogg wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spoétdzielni.

§8

1. Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
czionkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust.
2 lub 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez
Spoldzielnie, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych,
jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

2. Nabywca spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 6, z

chwilg nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

3. Czionek Spotdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spotdzielni o zaistnieniu okolicznoéci powodujgcych
powstanie jego cztonkostwa z mocy prawa.

4. Czlonek Spdtdzielni nabywa prawa czlonka w zakresie opfat od nastepnego miesigca po poinformowaniu

Spétdzielni o zaistnieniu okolicznosci powodujgcych powstanie jego czionkostwa z mocy prawa.

5. Osoba, o ktorej mowa w ustepach poprzedzajgcych, jest zobowigzana do ziozenia w formie pisemnej

wypetnionego kwestionariusza osobowego zawierajgcego odpowiednio nastepujgce dane:

- imiona i nazwiska, w przypadku osoby prawnej: nazwe,

- miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej: siedzibe,

- adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktorego przystuguje prawo,

- PESEL osoby fizycznej, Regon, NIP osoby prawnej i numer KRS, a ponadto: adres korespondencyjny, jezel
jest inny anizeli adres lokalu, do ktorego przystuguje prawo, numer telefonu kontaktowego oraz zobowigzanie
do niezwiocznego informowania Spoétdzielni o zmianach tych danych.

6. Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem
Spétdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspéinie matzonkom. W przypadku zgtoszenia
sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie diuzszym niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu
trzecim , osoby te moga wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
czionkostwa w Spoétdzielni.

7. Przepis powyzszych ustepow stosuje sie odpowiednio do osob, ktérym przysiuguje prawo do miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktérych mowa w art. 17'° ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, lub do utamkowego udziatu we wspoétwiasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w
art. 271 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§9

1. Zarzad lub osoba upowazniona przez niego prowadzi rejestr czionkow zawierajacy:
- imiona i nazwiska, w przypadku osoby prawnej. nazwe,
- miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej: siedzibe,
- adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktdrego przystuguje prawo,



a ponadto:

wysoko$¢ wniesionych wkladéw i udziatow,

date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet czionkéw oraz date wypowiedzenia czionkostwa i jego
ustania odpowiednio do ustawowych regulacji dotyczgcych powstania i ustania cztonkostwa, oraz zmiany
powyzszych danych.

2. Czionek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka lub Spétdzielni ma prawo przegladac rejestr cztonkdw

w obecnosci pracownika Spotdzielni.

2. Prawa i obowiazki cztonkéw

1.,
2.

§10

Prawa i obowigzki wynikajace z czlonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkow rowne.
Czlonek Spotdzielni ma prawo:

wybierania i bycia wybieranym do organdéw Spétdzielni z zastrzezeniem art. 15 § 3 ustawy ,Prawo
Spotdzielcze”,

zadania rozpatrzenia przez wiasciwe organy Spétdzielni wnioskéw dotyczacych jej dziatalnosci,
uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu lub w jego czesci

zadania, w trybie i terminie przewidzianym w Statucie, zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia
w porzadku obrad oznaczonych spraw oraz projektow uchwat |

uzyskania, w sposéb wskazany w Statucie, informacji o czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego
Zgromadzania,

otrzymania nieodptatnie odpisu statutu i regulaminéw oraz wgladu i odptatnego otrzymania: kopii uchwat
organow Spofdzielni i protokoléow obrad organdw Spétdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi,

przegladania rejestru cztonkow Spoétdzielni,

udziatu w pozytkach i innych przychodach z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spoétdzielni,

zaskarzenia do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich sprzecznosci z postanowieniami
Statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy Spoéidzielni albo majgcych na celu
pokrzywdzenie jej cztonka,

10) odwotania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach migdzy cztonkiem,

a Spotdzielnig w terminach okreslonych w Statucie,

11) ubiegania sie o zawarcie ze Spétdzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem,
12) prawo zgdania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego czionkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu,

b) przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, do ktérego
cztonkowi przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

c) przeniesienia utamkowego udziatu we wspoétwiasnosci garazu wielostanowiskowego,

13) prawo wspotkorzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi z ustug Spotdzielni i wszelkich

ogodlnodostepnych urzgdzen zgodnie z ich przeznaczeniem, w zakresie | sposéb ustalony przez przepisy
wewnatrzspotdzielcze,

14) do $wiadczen Spodidzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,
15) prawo zadania przedtozenia kalkulacji optat za przystugujgcy cztonkowi lokal.

Spoétdzielnia moze odméwié czionkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode.
Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmoéwiono wglagdu do umow zawieranych
przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi, moze ziozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spoétdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ziozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia
doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

Uprawnienia, o ktérych mowa w ust. 2 nie dotyczg danych osobowych, o ktérych mowa przepisach
ochronie danych osobowych, z wytaczeniem pkt. 2 ppkt 7.

§11

Cztonek Spoétdzielni ma obowigzek:

przestrzegania postanowien Statutu i wydanych na jego podstawie regulamindéw oraz uchwat organow
Spotdzielni,

whniesienia wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,

1)
2)




3) uiszczania terminowo optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie Spétdzielni,

4) zawiadamiania Spoétdzielni o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia w poczet czlonkow
i zmianie liczby osdb zamieszkujacych w lokalu,

5) korzystania z lokalu zgodnie z przeznaczeniem i warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnie,

6) zawiadamiania Spoidzielni o wynajeciu lokalu na inne cele, niz okreslone w umowie 0 ustanowienie prawa
do lokalu (przydziale) i w kazdym przypadku, jezeli zmiany majg wptyw na wysokosé optat za lokal,

7) dbania o dobro i rozwéj Spétdzielni oraz poszanowania i zabezpieczenia mienia Spotdzielni,

8) niezwlocznego udostepniania lokalu w celu usuniecia awarii wywolujace] szkode lub zagrazajgcej
bezposrednio powstaniem szkody,

9) niezwiocznego udostepnienia lokalu w celu zainstalowania, wymiany lub legalizacji urzgdzen
pomiarowych i podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak réwniez umozliwienia odczytu
wskazan tych urzadzen,

10) udostepnienia lokalu w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,

11) uzyskania zgody Spotdzielni na wykonanie wszelkich prac w lokalu zwigzanych ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno-architektonicznym, zmianami konstrukcyjnymi, pionéw instalacyjnych oraz wszelkich prac na
ktore wymagane sg odrebnymi przepisami zgody, decyzje, postanowienia, uzgodnienia, itp.,

12) wykonywania innych obowigzkow okreslonych w statucie Spoétdzielni,

13) udostepnienia lokalu w celu dokonania okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu technicznego | wyposazenia lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
i ich wykonania, jak rowniez w celu zastepczego wykonania przez Spéldzielnie prac, obcigzajgcych czionka
Spéidzielni, osoby niebedace] czlonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu lub wiasciciela nie bedacego czionkiem Spoétdzielni. W przypadku nie udostepnienia lokalu,
czionek zobowigzany jest do poniesienia we wiasnym zakresie kosztow dokonania kontroli.

14) usuniecia usterek stwierdzonych podczas przegladéw technicznych, oraz pisemnego poinformowania
Spotdzielni o wykonaniu tego obowiazku.

3. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze

§12

1. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze nie jest obligatoryjne przed dochodzeniem przez czionka swych praw
na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez czionka uchwaly w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sgdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

2. Sprawy wnoszone do Zarzadu powinny byé rozpatrywane nie podZniej niz w ciggu miesigca, a sprawy
skomplikowane - nie pozniej niz w ciagu dwdch miesiecy, od dnia wplywu wniosku. O sposobie zatatwienia
sprawy Zarzad zawiadamia zainteresowane osoby pisemnie.

3. W przypadku rozpatrzenia wniosku w formie uchwaly Zarzadu wymagane jest uzasadnienie wraz
Z pouczeniem o prawie odwotania sig i skutkach niezachowania terminu do odwotania.

4. Od uchwaty Zarzadu czionkowi przystuguje prawo wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14
dni od dnia otrzymania tej uchwaty na piSmie wraz z uzasadnieniem. Rada Nadzorcza jest obowigzana
rozpatrzy¢ odwotanie cztonka, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia.

5. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w | instancji czionkowi przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia, w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na pismie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie
winno by¢ przedmiotem obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia, jezeli zostato ztozone, co najmniej na
30 dni przed jego zwotaniem.

6. Decyzja, od ktérej nie wniesiono odwotania w terminie oraz decyzja organu odwotawczego jest decyzjg
ostateczng. Odwotujgcemu sige Spoldzielnia dorecza odpis uchwaly organu odwotawczego wraz z jgj
uzasadnieniem w terminie 2 tygodni od daty podjecia.

7. W przypadku wniesienia przez czionka odwotania w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym bieg
przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia postgpowania, jednak przez
okres nie diuzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

8. Prawo wniesienia odwolania w postepowaniu wewnatrzspdéidzielczym nie przystuguje czionkowi Zarzadu
odwotanemu przez Rade Nadzorcza.

9. Od uchwat podjetych w sprawach indywidualnych prawo wniesienia odwofania przystuguje wytgcznie

czionkowi, ktérego praw lub obowigzkéw dotyczy zaskarzona uchwata.
W |
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4. Wpisowe i udziaty
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§13

Od dnia 09 wrzesnia 2017r. cztonek Spoétdzielni nie deklaruje oraz nie wptaca wpisowego i udziatow.
Zgodnie z art. 1 ust. 9 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych przepisow ustawy Prawo spotdzielcze
dotyczacych udziatéw i wpisowego nie stosuje sie.

Szczegdlowe zasady rozliczen zwigzanych z udzialami okresla Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

. Wkiady

§14

Wktadem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przez osobe ubiegajaca sie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wedtug zasad okreslonych w Statucie, Regulaminie wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych uchwalonym przez Rade Nadzorczg i umowie o budowe lokalu w
wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy, a uzyskang przez Spotdzielnie pomocy ze
$rodkow publicznych lub innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czesc¢
wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, czionek jest obowigzany uczestniczy¢ w spiacie tego kredytu wraz z
odsetkami i kosztami kredytu, w czesci przypadajacej na jego lokal, w takim przypadku cztonek ponosi peine
ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg zadtuzenia z tytutu nie wniesionej czgsci wkiadu.

Wkiad mieszkaniowy, osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zobowigzana jest wnies¢ do Spétdzielni przed =zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w formie jednorazowej lub wptat ratalnych wg ustalen
dokonanych w umowie o budowe lokalu.

§ 15

. Wktadem budowlanym jest kwota wnoszona przez osobe ubiegajgcg sie o ustanowienie prawa odrebnej

wilasnoéci lokalu na warunkach okre$lonych w Statucie, Regulaminie wkiaddéw mieszkaniowych i
budowlanych uchwalonym przez Rade Nadzorcza i umowie o budowe lokalu w wysoko$ci catosci kosztow
budowy przypadajgcych na jego lokal. Jezeli czg$¢ wkiladu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciggnietego przez Spodtdzielnie kredytu, osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci
lokalu jest zobowigzana do spfaty tego kredytu z odsetkamii kosztami kredytu, w takim przypadku ponosi
ona petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg zadtuzenia.

. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu zobowigzana jest wnies¢ w catosci

wktad budowlany najpdzniej do dnia zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

§16

Szczegotowe zasady ustalania i wnoszenia wktadéw mieszkaniowych i budowlanych, rozliczania kosztow

budowy, zwrotu wptaconych kwot, w przypadku rozwigzania umowy o budowe oraz zwrotu wkiadu okresla

Regulamin wktadéw mieszkaniowych i budowlanych oraz Regulamin rozliczania inwestycji uchwalony

przez Rade Nadzorcza.

Koszty budowy oraz wkitady mieszkaniowe i budowlane sg ustalane etapowo:

1) wstepnie — w chwili zawierania umowy o budowe lokalu,

2) ostatecznie — przy koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego lecz przed zawarciem umowy o
ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebne;
wiasnosci lokalu.

Zobowigzania osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego lub osoby ubiegajacej sie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu, w zakresie

wnoszenia wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach

Spotdzielni, w zwigzku z budowa danego lokalu okresla umowa o budowe lokalu.
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6. Tytuly prawne do lokali
A. Spobldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§17

Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spodtdzielnia
zobowigzuje sie odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania na czas nieoznaczony, a cztonek zobowigzuje si¢
wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczac optaty okreslone w ustawie i w Statucie Spoétdzielni.

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym witasnosé
lub wspdtwitasnos¢ Spotdzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercdw i nie
podlega egzekucji.

Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy czlonkiem, a
Spoldzielnig umowy o ustanowienie spoéitdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna
by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkéw.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig odpowiednio przepisy o
ochronie wtasnosci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czgéci lokalu mieszkalnego nie
wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu lub jego czesci. Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezpiatne uzywanie miatoby wptyw na
wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, czionek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
czynnosci.

Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czg$ci wygasajg najpdzniej z
chwilg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§18

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w przypadku:
1) $mierci osoby, ktorej przystuguje prawo, chyba ze prawo przystuguje matzonkom,
2) orzeczenia przez sgd o wygasnieciu.
Spotdzielnia, moze w trybie procesu zgdaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, w przypadku:
1) zaleglosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 57 ust. 1, za okres co najmniej 6 miesiecy,
2) razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko porzgdkowi domowemu,
albo
3) niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomoéci wspélne;
ucigzliwym.

W przypadku, gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom wspdinie, sgd
moze orzec o wygasnieciu prawa do lokalu mieszkalnego w zwigzku z zaistnieniem przestanek wskazanych w ust.
2, wobec jednego albo obojga matzonkow.

Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 3, stanie sig¢ prawomocne spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu wygasa. W przypadku okreslonym w ust. 3, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa wobec jednego z mafzonkdw albo wobec obojga matzonkow.

Z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego ustaje cztonkostwo w
Spoétdzielni.

Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
jest zaleganie z zapfata optat, o ktérych mowa w § 57, nie mozna orzec o wygasnieciu spofdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sgdem pierwszej
instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegte
optaty.

Osobie, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktdrej prawo wygasto z
powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spétdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z
nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.




8. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 7, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezeéniej nie zostat ustanowiony tytut prawny
do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz
innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktdrej spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasto.

§19

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie Smierci
uprawnionego lub w innych przypadkach, o ktérych mowa statucie, roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje osobom bliskim.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztoZzenie w terminie jednego roku pisemnego
zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczegolnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje
Spétdzielnia. Termin wyznaczony przez Spétdzielnie nie moze byé¢ krétszy niz 6 miesiecy. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat sad, osoby ktére pozostawaty w sporze niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnie. Do momentu
zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby
te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 57 Statutu.

4. Umowe, o ktorej mowa w ust. 1 zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

5. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia, z
zastrzezeniem ust. 12, ogtasza przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, nie p6zniej niz w ciggu 3
miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie zasadami zbywania lokali ustalonymi przez Zarzad Spétdzielni.

§ 20

1. O przetargu, o ktérym mowa w §19 ust. 5 Spoldzielnia zawiadamia poprzez wywieszenie ogtoszenia w siedzibie
Zarzgdu Spotdzielni i na stronie internetowej Spétdzielni oraz publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej.

2. Spoldzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli osoba, ktérej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16" ustawy o Spoétdzielniach
mieszkaniowych.

§ 21

1. Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie warunkow rozwigzania umowy,

5) inne postanowienia ustalone przez strony.

2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka lub Spoétdzielnie.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania.

§22

1. W przypadku $mierci osoby, z ktérg Spoidzielnia zawarta umowe o budowe lokalu w celu ustanowienia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o

W (R



ustanowienie tego prawa, osobom bliskim, ktére mialy z osobg tg zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktdrych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku pisemnego
zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczegdinosci okolicznoéé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym czlonkiem. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spolidzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Termin wyznaczony przez Spétdzielnig nie moze by¢ krotszy niz 6 miesiecy. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat sgd, osoby ktére pozostawaty w sporze niezwtocznie zawiadamiajg o tym Spotdzielnie. Do momentu
zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby
te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 57 Statutu.

4. Osoba bliska o ktérej mowa w ust.1, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktdrej cztonkostwo
ustato.

§ 23

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu maizenstwa, matzonkowie zawiadamiajg Spotdzielnie,
ktéremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
Spéidzielni o tym, komu przypadio spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych
matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w
§ 57 Statutu.

§ 24

Z chwilg émierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato
obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Nie narusza to uprawnieri spadkobiercow do dziedziczenia
wkiadu.

B. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu o innym przeznaczeniu (lokalu
uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym).

§ 25

Istniejgce do dnia 31.07.2007r. spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz prawa do miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskowych, pozostajg w mocy.

§ 26

1. Spbidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopéki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub utamkowej czesci tego prawa powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym
wspétuprawnionym z tytutu wiasnosci prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej
czesci wilasnosciowego spodidzielczego prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiern umowy niezgodnie z
rzeczywistoscig jest niewazna.

5. Za czynnosci Spotdzielni zwigzane ze zbyciem prawa do lokalu lub jego czesci Spotdzielnia moze pobierac
jednorazowe optaty zwigzane z ponoszonymi przez Spoétdzielnie kosztami, na zasadach i w wysokosci okreslonej
w uchwale Rady Nadzorczej.
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§ 27

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wieczyste.

§28

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wygasa wskutek zrzeczenia sie prawa przez uprawnionego.
Oswiadczenie o zrzeczeniu sie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, jako ograniczonego prawa
rzeczowego, powinno byé ztozone pisemnie wiascicielowi rzeczy obcigzonej tj. Spotdzielni.

§ 29

1. Jezeli spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni oni w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ spoérod siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercy
lub Spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie émierci jednego z matzonkéw, ktérym spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato
wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 30

W przypadku diugotrwatych zalegtoéci z zaptatg opiat, o ktérych mowa w § 57 Statutu, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu
albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej
ucigzliwym, przepis art. 16 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio.

Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spéidzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 31

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, prawo
to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu
w terminie 6 miesiecy.

3. Spoidzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa, po potrgceniu naleznosci
wskazanych w art. 17" ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spoéidzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 32

Do egzekucji ze spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekucii
z nieruchomosci.

§ 33

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czgsci lokalu nie wymaga zgody
Spéldzielni chyba, ze bytoby zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czeéci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokosc optat w
Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.
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C. Prawo odrebnej witasnosci lokalu.
§ 34

Z osobg ubiegajacy sie o uzyskanie prawa odrebnej wiasnosci lokalu, Spétdzielnia zawiera umoweg o budowe
lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna
zawiera¢ w szczegolnosci:
1) zobowigzanie osoby do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego
lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego okreélonego w umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore stanowi¢ bedzie
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
4) okre$lenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu,
6) inne postanowienia uzgodnione przez strony.

§ 35

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 34, powstaje ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa witasnosci jest
zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekuciji.

Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany lub jego czgs¢.

Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 36

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spétdzielnig lub osobe, o ktorej
mowa w § 34,

Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba o ktorej mowa w § 34 lub jego nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w § 34, bez
ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na trzy miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba, ze strony
postanowig inaczej.

§ 37

Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 34 albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci odrebng
wiasnoéé lokalu w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

Na zgdanie czionka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestyciji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych przez osobe,
o ktorej mowa w § 34, ktére wspdlnie z nig ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

§38

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnig tgcznie ze wszystkimi
czlonkami, ktorzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w
nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatu w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

Nieruchomos$é, z ktérej wyodrebnia sie wiasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej niz jednym
budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.
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§ 39

Ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu oraz przeniesienie witasnoéci lokalu wymaga umowy w formie aktu
notarialnego.

Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz czionka nie wymaga uchwaty Wainego Zgromadzenia Spotdzielni
wyrazajacej zgode na zbycie nieruchomosci.

D. Najem lokali mieszkalnych i uzytkowych.
§ 40

Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych moga by¢ osoby fizyczne i prawne — czionkowie Spotdzielni, jak
rowniez osoby niebedace cztonkami.

Prawa i obowigzki najemcoéw, wysokoé¢ czynszu i innych optat, okres i przedmiot najmu okreéla umowa.

W sprawach nie uregulowanych w Statucie i umowie najmu obowiazujg przepisy prawa cywilnego.

§41

Umowy najmu lokali z cztonkami Spétdzielni i innymi osobami zawiera Zarzgd Spotdzielni.

7. Przeniesienie tytutéw prawnych do lokali.

§ 42

Cztonek, ktoremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest uprawniony do
zadania, by Spotdzielnia przeniosta na cztonka wiasnos¢ lokalu po spetnieniu wszelkich wymogow okreslonych
Ustawa i niniejszym Statutem.

§ 43

Czionek Spoidzielni lub osoba niebedaca czionkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu jest uprawniony do zadania, by Spétdzielnia przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu po spetnieniu
wszelkich wymogéw okreslonych Ustawg i niniejszym Statutem.

§ 44

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy przeniesienia
wiasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka Spotdzielni,
ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.

A. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 45

Na pisemne zgdanie czlonka, ktéremu przystuguje spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

Spéidzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu
przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa

w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o Spoétdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegolnosci odpowiedniej

czesci zadiuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy
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uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw - splaty przypadajacej na ten lokal czesci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez Spotdzielnie do budzetu panstwa,
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu, wskazanych w § 57 Statutu.

2. Umowe, o ktérej] mowa w ust. 1, Spétdzielnia zawiera w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez
osobe uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo
wiasnoéci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

§ 46

Whptat, o ktérych mowa w § 45 cztonek zobowigzany jest dokona¢ w terminie wyznaczonym przez Spoétdzielnie przed
zawarciem umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu.

§ 47

Po $mierci czionka Spotdzielni, ktory wystapit z zgdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonego w § 45, jezeli
brak jest oséb uprawnionych tj. osob bliskich, jego spadkobiercy mogg zadac¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu,
nawet jezeli zaden z nich nie jest czionkiem Spoéidzielni W tym wypadku nie dokonuje sie rozliczenia
z tytutu wkiadu oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostai ztozony w dniu pierwszego
wystapienia z zadaniem przez cztonka Spoétdzielni.

§ 48

W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udzialem kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego ze $rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, splata przypadajgcej na ten lokal czg$ci umorzenia
kredytu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, podlega odprowadzeniu przez Spoétdzielnie mieszkaniowg do Funduszu Doptat,
o ktorym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytéw mieszkaniowych o statej
stopie procentowej (Dz.U. Nr 230, poz. 1922, z pdzn. zm.)).

B. Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu.

§49
1 Na pisemne zadanie czionka lub osoby niebedgcej cztonkiem Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po

dokonaniu:
1) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z budowg, w tym
w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,
2) splaty zadtuzenia z tytulu optat za uzywanie lokalu, wskazanych w § 57.

2 Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez
osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spodidzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

§ 50
Po émierci czionka Spotdzielni, ktory wystgpit z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonego w § 49
Statutu, jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci tego lokalu. W tym przypadku uznaje

sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem
przez cztonka Spétdzielni.
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§ 51

W razie przeksztaitcenia spotdzielczego wiasnos$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego prawa
do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego, ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje
sie ksiggg wieczystg dla nieruchomosci zgodnie z art. 24" ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach
wieczystych i hipotece ( tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1007 ze zm.).

§ 52

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng wiasnoséé¢ lokalu,
przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpié wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej czionkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

C. Przeniesienie utamkowego udzialu we wspélwilasnosci garazu wielostanowiskowego.

§ 53

Na pisemne zadanie czfonka, albo osoby niebedacej czionkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoéidzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby
utamkowy udziat we wspotwiasnosci tego garazu, po dokonaniu przez nich:

1) spflaty przypadajgcej na jego miejsce postojowe w wielostanowiskowym garazu, czesci zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadiuzenia
kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu wskazanych w § 57.

§ 54

Po $mierci czionka Spoétdzielni, ktéry wystgpit z zadaniem przeniesienia wiasnoéci lokalu okreslonego w § 53
Statutu, jego spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na nich wiasnosci tego lokalu. W tym przypadku uznaje sie,
iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ziozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez
cztonka Spotdzielni.

ROZDZIAL I
ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

1. Uzywanie lokali
§ 55

1. Czilonek Spotdzielni powinien uzywac lokal zgodnie z celami okreslonymi odpowiednio w przydziale,
umowie o ustanowienie spéidzielczego prawa do lokalu lub w umowie o ustanowieniu odrebnej wiasnosci
lokalu.

2. Osoba niebedaca czionkiem Spoéfdzielni powinna uzywac lokal zgodnie z celem okreslonym w umowie
najmu, umowie o ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokalu lub umowie o ustanowienie spotdzielczego prawa
do lokalu.

3. Zmiana sposobu uzytkowania lokalu lub jego czesci stanowigcego wiasnosc Spoétdzielni wymaga zgody
Zarzadu Spotdzielni i wiasciwych organow administracji samorzgdu terytorialnego.

4. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania przez inne osoby z catosci lub czesci z lokalu
mieszkalnego, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu,
wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.



§ 56

Zasady uzytkowania lokali w nieruchomosciach stanowigcych wiasno$¢ i wspotwiasnos¢ Spotdzielni oraz
zasady porzadku domowego okreSla Regulamin porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

2. Optaty za uzywanie lokali
§ 57

1.  Czionkowie Spoidzielni, ktorym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani uczestniczyc
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
sg obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak, czionkowie
Spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3.  Postanowienia ust.1i 2, stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych
i garazach wolnostojgcych.

4, Czionkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlinych,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoséci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie opiat,
zgodnie z postanowieniami statutu.

5. Witasciciele lokali niebedgcy czlonkami Spéldzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspéinych.
Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie
optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 Ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych.

6. Cztonkowie Spotdzielni, wiasciciele lokali niebedgcy czionkami Spoidzielni oraz osoby niebedace
cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, majg obowigzek
uiszczania optat na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych utworzony przez Spétdzielnie. Odpisy
na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

7. Cztonkowie Spétdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy
lokali przez wnoszenie wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ustepach poprzedzajgcych.

8.  Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1- 5;

2) ewidencje i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego. Ewidencja i rozliczenie
wplywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegélne nieruchomosci powinna
uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Zasady gospodarki $rodkami funduszu remontowego okresla Regulamin funduszu remontowego
uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 58

1. Wysokosc optat, o ktorych mowa w § 57 jest ustalana na podstawie zatwierdzonego przez Radg Nadzorczg
planu kosztdéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku.

2. Szczegblowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz
zasady ustalania wysokosci optat za lokale okre$la Regulamin planowania i rozliczania eksploatacii
uchwalony przez Rade Nadzorcza. Regulamin ten powinien m.in. okresla¢ jednostkg rozliczeniowg
kosztow. Jednostkg tg moze by¢ 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi,
osoba zamieszkata w lokalu, lokal, a w przypadku dostawy mediéw wskazania urzgdzen pomiarowych,
jezeli one wystepuija lub inna jednostka, ktérej stosowanie okreslajg odrebne przepisy.
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3. Réznica miedzy kosztami eksploatacii i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez Spétdzielnie na
podstawie przepisu art. 1 ust.3 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, a przychodami z optat, o ktorych
mowa w § 57 ust. 1-5, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

4. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspéine;j.

5. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia moze przeznaczy¢é w
szczegblnosci na pokrycie wydatkoéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie
obcigzajgcym cztonkow.

§ 59

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 57 Statutu powinny by¢ uiszczane, co miesigc z géry do 20 dnia kazdego
miesigca. Za date wptywu uwaza sie uznanie rachunku bankowego Spétdzielni.

2. O zmianie wysokosci opfat zaleznych, Spoidzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkéw, wiascicieli
lokali niebedgcych cztonkami Spétdzielni oraz osoby niebedace czionkami Spétdzielni, ktérym przystuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokoéci opfat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, w szczegdInosci
energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpaddw i nieczystosci cieklych, Spétdzielnia jest obowigzana
zawiadomié czionkéw, wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spotdzielni oraz osoby niebgdgce cztonkami
Spoidzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

4, Spoldzielnia jest obowigzana, na zadanie czionka Spoidzielni, wiasciciela lokalu niebgdgcego cztonkiem
Spotdzielni lub osoby niebedacej czionkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

5. Czilonkowie Spétdzielni, osoby niebedgce czionkami Spoidzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedgcy cztonkami Spotdzielni mogg kwestionowac
zasadno$¢ zmiany wysokoséci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystapienia na droge
sadowag ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany
wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.

6. Obowigzek uiszczania opftat powstaje od chwili postawienia cztonkowi lokalu do  dyspozycji.
Szczegdtowe zasady wnoszenia i rozliczania optat okresla Regulamin planowania i rozliczania eksploataciji.

7. Od niewptaconych w terminie opfat, o ktérych mowa w § 57 Statutu, Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe
za opdznienie za kazdy dzien zwioki chyba, ze Walne Zgromadzenie ustali inng wysokos¢ lub inny sposob
naliczania odsetek. W wyjatkowych sytuacjach Spoétdzielnia moze odstapi¢ od poboru odsetek.

8. Czionkowie Spéidzielni, wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spotdzielni oraz osoby niebgdace cztonkami
Spétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, najemcy, a takze osoby
zobowigzane do uiszczania odszkodowania przy braku tytutu prawnego do lokalu majg obowigzek
uiszczania do Spétdzielni kosztow procesowych i egzekucyjnych, jezeli w stosunku do nich wydane zostaty
tytuly egzekucyjne lub wykonawcze lub prowadzone jest (bylo) postepowanie sadowe i egzekucyjne z
wniosku Spétdzielni jako wierzyciela.

9. Za opfaty, o ktorych mowa w § 57 ust. 1-5 Statutu, odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spotdzielni,
wiascicielami lokali niebedgcymi czionkami Spétdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami Spotdzielni,
ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi
zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajgce z lokalu. Odpowiedzialnos¢ tych oséb ogranicza sig do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

3. Naprawy wewnatrz lokali obciazajace Spotdzielnig i Cztonkow
§ 60

Szczegotowe obowigzki Spotdzielni i czlonkéw w zakresie: napraw wewnatrz lokali, zasad rozliczen Spotdzielni
z czlonkami zwalniajgcymi lokale, najmu lokali, zasad wnoszenia optat zwigzanych ze sptatg zadtuzenia
kredytowego w zwigzku z wnioskiem o przeniesienie wiasnosci okresla Regulamin gospodarki lokalami
uchwalony przez Rade Nadzorcza.



ROZDZIAL IV
USTANIE CZLONKOSTWA

§ 61

1. Czionkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — w razie jej
ustania.

2. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 Ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych,

7) wystgpienia ze Spotdzielni przez wiasciciela lokalu za wypowiedzeniem.

3. Czlonkostwo w Spoldzielnia ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust.1 i art. 26 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych:

1) Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli lokali uchwaty, na podstawie
art. 241 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu
nieruchomoscig wspéing bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali. Cztonkostwo w Spéldzielni ustaje z datg uprawomocnienia sig uchwaty.

2) Czonkostwo w Spoétdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu, jezeli w
ciggu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjeta uchwata przez wigkszo$¢
wiascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomos$cig wspolng stosuje
sie odpowiednio art. 27 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Cztonkostwo ustaje nastepnego
dnia po uptywie 3 miesiecy.

§ 62

1. Skreslenie z rejestru cztonkdw:

1) czlonka zmartego skre$la sie z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita $mierc.

2) osobe prawng bedaca cztonkiem Spéidzielni skresla sig z rejestru czionkow ze skutkiem od dnia

ustania osobowos$ci prawne;.

2. Skreslenia dokonuje Zarzgd na podstawie stwierdzenia, okolicznosci wymienionych w ust. 1.
3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawg uzyskania
czionkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali
w ramach tej Spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czionka, ktory jest strong umowy lub umow o
budowe lokalu lub lokali.

§63

1. W ciaggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym przystugiwato
spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, sg
obowigzane do opréznienia lokalu. Na Spétdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

2. Spoidzielnia moze, w przypadku posiadania lokali wolnych w sensie prawnym, wskazac osobom okreslonym
w ust. 1 pomieszczenie tymczasowe.

3. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do korzystania z
lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

4, Za okres zajmowania lokalu bez tytutu prawnego Spoétdzielni przystuguje odszkodowanie.



Rozliczenia po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu i inne

§ 64

1. W wypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z
budowg lokalu, w tym w szczegéinosécei niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potraca sig rowniez nominaing kwote umorzenia kredytu
lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat za lokal, a takze koszty okreslenia
wartoéci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust. 1 jest opréznienie lokalu.

4. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

§65

1. W przypadku wygasénigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega
zbyciu w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2 Ustawy o spodidzielniach mieszkaniowych, Spéidzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug
wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sig dtugu obcigzajgcego cztonka Spotdzielni z tytutu
przypadajgcej na niego czesci zaciagnietego przez Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

2. Warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czeéci jest:

1) wniesienie wkfadu mieszkaniowego przez czionka Spoétdzielni | zawarcie umowy o ustanowienie
spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przystugujgce innej
osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze czionek Spéidzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi
pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.

3) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, z wkitadu mieszkaniowego potraca sig kwoty zalegtych optat, o ktorych
mowa w § 57, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4) Cztonek Spofdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci,
o ktorej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje sie do spfaty dtugu obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajgcej na
nig czesci zaciagnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

5) Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucii.

§ 66

Przez wartos¢ rynkowg lokalu nalezy rozumie¢ warto$¢ ustalong zgodnie z art. 2 ust 4 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

§67

1. W razie ustania czionkostwa, po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed ustanowieniem spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu i braku osoéb, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkow i
zawarcie umowy 0 budowe lokalu, jak réwniez w przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu, Spotdzielnia
zwraca bytemu cztonkowi lub innej osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czgsc
wedtug ich warto$ci nominalne;.

2. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu Spétdzielnia zwraca osobie ubiegajgcej sie o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu lub innej osobie uprawnionej wptaty dokonane na poczet wkiadu budowlanego wedtug
ich wartosci nominalnej.
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§ 68

Szczegblowe zasady rozliczen finansowych Spéidzielni z czionkami z tytutu wkiadodw mieszkaniowych,
budowlanych i wartosci rynkowej prawa okresla Regulamin wktadéw mieszkaniowych i budowlanych uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

§ 69

1. Spoldzielnia rozlicza niezwiocznie z wszystkimi wiascicielami lokali w nieruchomosci zaewidencjonowane wptywy |
wydatki funduszu remontowego oraz pozostate nakiady na nieruchomo$¢ wytgcznie w przypadku:

1) podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych uchwaly, ze w
zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspoing beda miaty zastosowanie przepisy
ustawy o wiasnosci lokali, a takze

2) wyodrebnienia wiasnosci wszystkich lokali w okre$lonym budynku lub budynkach pofozonych w obrebie
danej nieruchomosci, z zastrzezeniem art. 26 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spoétdzielni¢ ewidencji funduszu remontowego.
Szczegélowe zasady rozliczenia okresla Regulamin Funduszu Remontowego zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza.

§70

Od dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze
Spotdzielnig umowy.

§ 71

Zawiadomienia wymaganego wg postanowienia art. 26 ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych dokonuje
sie poprzez wrzucenie kopii zawiadomienia do skrzynek pocztowych wiascicieli lokali lub przesytka zwykig na
wskazany adres korespondencyjny.

§72

1. Przez czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu w zakresie o jakim mowa w art. 27 ust. 2 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych rozumie sie w szczegélnosci:

1) zmiane przeznaczanie czesci nieruchomosci wspélnej,

2) udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspélnej, na ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu powstatego w nastgpstwie nadbudowy lub przebudowy i rozporzadzenie tym lokalem
oraz zmiane wysokoéci udziatéw w nastepstwie powstania odrebnej wiasnosci lokalu nadbudowanego lub
przebudowanego,

3) udzielenie zgody na zmiane wysokoéci udziatow we wspotwiasnosci nieruchomoséci wspolnej,

4) dokonanie podziatu nieruchomosci wspolne;j,

5) udzielenie zgody na podziat nieruchomosci gruntowej zabudowanej wiecej niz jednym budynkiem
mieszkalnym i zwigzane z tym zmiany udziatdbw w nieruchomosci wspdéinej oraz ustalenie wysokosci
udziatow w nowo powstatych, odrebnych nieruchomosciach wspoélnych;

2. Odpowiednie stosowanie przepisow ustawy o wiasnosci lokali okreslonych w art. 27 ust. 2 ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych nie narusza kompetencji organéw Spotdzielni.

ROZDZIAL V
ORGANY SPOLDZIELNI

§73
1. Organami Spétdzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
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9.

. Wybory do organéw Spoétdzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym, spoéréd nieograniczonej liczby kandydatéw.
. Odwolania czlonka organu dokonuje organ, ktéry go powotat z zastrzezeniem § 104 ust. 3. Uchwata o

odwotaniu jest skuteczna, gdy zostata podjeta wiekszoscig 2/3 gtosow, w gtosowaniu tajnym.

. Uchwaly organéw Spéidzielni podejmowane sg zwykig wiekszoscig gloséw chyba, ze ustawa lub Statut wymagajg

kwalifikowanej wigkszosci gtosow.

. Tryb zwotywania posiedzenia organéw Spétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat przez te organy

okre$la Statut oraz regulaminy wydane na podstawie Statutu.

. Walne Zgromadzenie

§74

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
. Jezeli liczba cztonkéw Spétdzielni przekroczy 500 oséb, Walne Zgromadzenie dzielone jest na 4 czescii w

zasobach administracji Osowa Goéra - dwie czesci walnego oraz w zasobach administracji Fordon - dwie czesci
walnego. Zasady zaliczania cztonkéw do poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza.

. Czilonek Spoidzielni moze uczestniczy¢é w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika. W

przypadku podzielenia Walnego Zgromadzenia na czesci czlonek Spdidzielni moze by¢ obecny i bra¢ udziat w
gtosowaniu tylko na jednej czesci Walnego Zgromadzenia, zgodnie z zaliczeniem. Cztonkowie Rady Nadzorczej,
Zarzadu i kandydaci do Rady Nadzorczej moga bra¢ udziat w kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia.

. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego czionka.

1) Petnomocnictwo powinno byé udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu
Walnego Zgromadzenia.

2) Petnomocnictwo udzielone przez czionka Spétdzielni dla swej waznosci powinno zawierac umocowanie dla
danej osoby do udziatu w Walnym Zgromadzeniu czionkéw Spoéidzielni zwotanym w danym roku, imiona i
nazwisko mocodawcy, adres lokalu w zasobach Spoéidzielni oraz jego podpis, imiona i nazwisko
petnomocnika, jego adres zamieszkania. Peinomocnictwo to, dla zabezpieczenia interesow 0sob
udzielajgcych umocowania, powinno zawiera¢ takze numery PESEL mocodawcy i petnomocnika.

3) Petnomocnictwa sg skiadane przy podpisywaniu przez uprawnionych przybylych na Walne Zgromadzenia
listy obecnosci. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia, a w
przypadku podzielenia Walnego Zgromadzenia na czgsci, lista petnomocnictw z danej czesci podlega
odczytaniu po rozpoczeciu danej czesci Walnego Zgromadzenia.

4) Lista petnomocnictw zawiera: imiona i nazwisko mocodawcy, imiona i nazwisko petnomocnika.

5) Petnomocnicy, ktorzy przybyli po odczytaniu listy petnomocnictw nie mogag uczestniczy¢ w Walnym
Zgromadzeniu.

. Petnomocnik cztonka Spoétdzielni, o ktorym mowa w ust. 3 nie moze by¢ wybierany do organow Spotdzielni.
. Do petnomocnika i petnomocnictwa w zakresie nie uregulowanym przepisami spotdzielczymi stosuje sie przepisy

Kodeksu cywilnego.

. Cztonkowie niemajgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczong zdolnoscig do czynnosci

prawnych biorg udzial w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego reprezentanta (opiekuna
prawnego lub kuratora). Osoby te nie mogg by¢ wybierane do organéw Spétdzielni.

. W Walnym Zgromadzeniu moze bra¢ udziat petnomocnik wyznaczony, zgodnie z postanowieniem art. 3 ust. 5

ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, przez kilka oséb, do ktérych nalezy spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wiasnosci albo ekspektatywa wiasnosci. Petnomocnik tak wyznaczony nie moze byc
wybierany do organéw Spotdzielni. Do tego petnomocnictwa stosuje odpowiednio postanowienie ust. 4.

Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy
korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

10. Kazdy czionek ma jeden gtos bez wzgledu na liczbe posiadanych udziatow.
11. W Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele

Zwigzkow Rewizyjnych, Krajowej Rady Spdidzielczej, innych zwigzkow, a takze zaproszeni przez Zarzad
Spoldzielni goscie i eksperci.

§75

Do wytacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezg nastepujgce sprawy:
1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, spotecznej i kulturalnej Spoétdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan

finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub

Zarzadu w tych sprawach,
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3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z protokotu polustracyjnego oraz podejmowanie uchwat w zwigzku
z oceng polustracyjng dziatalno$ci Spotdzielni,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia, podziatu albo likwidacji Spotdzielni,

7) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej podjgtych w
| instanciji,

8) uchwalanie zmian Statutu,

9) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do Zwiazku lub wystapienia z niego,

10) podejmowanie uchwat w sprawach przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

11) upowaznienie Zarzadu do dziatan majacych na celu zalozenie Zwiazku Rewizyjnego lub innego zwigzku,

12) wybor delegatéw na zjazd Zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej,

14) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggna¢,

15) wyboér i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej.

§76

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w ciggu 6-ciu miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzgd w kazdym czasie.
Zarzad zobowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziesiatej ogoinej liczby cztonkéw Spoétdzielni, nie mniej jednak niz 3 czlonkdw.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu jego zwotania.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w przypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢ zwotane przez Zarzad w
takim terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.

Jezeli Zarzad Walnego Zgromadzenia nie zwotuje, to Walne Zgromadzenie zwotuje Rada Nadzorcza, Zwigzek
Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt Spotdzielni

§ 77

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgéci zawiadamia sig¢ wszystkich czionkow

Spoétdzielni na pismie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci.

Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich
sprawozdar i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacije o prawie cztonka do zapoznania
sie z tymi dokumentami.

Zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 1 dokonuje sie w formie ogloszenia na klatkach schodowych i
jednoczesnie poprzez wiozenie informacji do skrzynki pocztowej lokalu, a w przypadku gdy cztonek nie mieszka
w zasobach Spoidzielni, informacje przesyla sie listem zwyklym na wskazany przez czionka adres
korespondencyjny.

§78

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do
wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w ustawie i Statucie.

§79

. Walne Zgromadzenie lub jego czesci jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych na

nim cztonkéw z zastrzezeniem ust. 5.

Uchwaly sa podejmowane zwykig wigkszoscig gloséw, chyba ze ustawa lub Statut wymagajg kwalifikowane]
wiekszosci glosow.

Glosowanie odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboru i odwotania cztonkéw organow Spotdzielni.
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Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia, a
za uchwalg opowiedziala sie wymagana w ustawie lub Statucie wiekszo$¢ ogoinej liczby czionkow
uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu (jako catosci).

W sprawie likwidacji Spéidzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowane;
Spoidzielni, zbycia zakiadu lub innej wyodrebnione] jednostki organizacyjnej, podziatu Spétdzielni do podjecia
uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktorych uchwata byta
poddana pod glosowanie, uczestniczyta facznie, co najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych do gfosowania.
W sprawie zbycia nieruchomosci do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich czegsci
Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczyto tgcznie, co najmniej
1% ogolnej liczby uprawnionych do gtosowania.

Ogolna liczba czionkéw uczestniczgecych w Walnym Zgromadzeniu to czlonkowie lub ich petnomocnicy biorgey
udziat w glosowaniu nad uchwata.

Wyniki glosowania kazdej czesci Walnego Zgromadzenia ogtasza Przewodniczacy Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej.

§ 80

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzgca w interesy Spotdzielni albo
majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byé zaskarzona do sadu.

Kazdy czlonek Spotdzielni lub Zarzad Spétdzielni moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty. Powédztwo
powinno by¢ wniesione w ciggu 6 tygodni, od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu, w terminie 6 tygodni od dnia powzigecia wiadomosci przez tego
czionka o uchwale, nie pdzniej jednak, niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia lub jego
ostatniej czesci.

§ 81

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia lub
jego wszystkich czesci majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.

Projekty uchwatl, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane w siedzibie
Zarzadu Spétdzielni, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.
Czionkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 1, w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaty zgtaszanej przez
czlonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

Czilonek ma prawo do zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedifozenia pod glosowanie na
Walnym Zgromadzeniu projektdw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkow Spotdzielni.

§ 82

Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czesci otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czionek Rady Nadzorczej, ktory zarzgdza wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia lub
Prezydium jego czesci.

Walne Zgromadzenie wybiera spos$réd zgromadzonych i uprawnionych czionkéw Prezydium Walnego
Zgromadzenia (Prezydium) w sktadzie: przewodniczgcy, sekretarz i asesor.

Cztonkowie Zarzgdu Spétdzielni nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.
W przypadku podzielenia Walnego Zgromadzenia na czesci, kazda z czesci wybiera ze swojego grona
Prezydium czesci Walnego Zgromadzenia (Prezydium) w skiadzie okre$lonym w ust. 2. W takim przypadku w
sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia, jako catosci, wchodzg przewodniczacy i sekretarze kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Niezwlocznie po zakonczeniu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, a nie pdzniej jednakze niz w ciagu 14
dni, zbiera sie Prezydium Walnego Zgromadzenia celem facznego policzenia gtosoéw oddanych na kazda
przedstawiong pod glosowanie uchwate oraz podpisania tych uchwat. Pod wzgledem formalnym uchwaty, jakie
byty poddane pod gtosowanie Walnego Zgromadzenia przygotowuje Zarzad Spétdzielni.

Uchwate podpisujg przewodniczacy i sekretarz kazdej z czesci Walnego Zgromadzenia.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia podpisane przez Prezydium Walnego Zgromadzenia udostepniane sa
niezwlocznie na stronie internetowej Spotdzielni w strefie czlonka oraz w siedzibie Spétdzielni.
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§ 83

. Czionkowie Walnego Zgromadzenia lub jego czesci obecni na Zgromadzeniu wybierajg w gtosowaniu
jawnym ze swego grona:
1) Komisje Mandatowo-Skrutacyjna, w skiadzie 3 — 5 oséb, ktérej zadaniem jest:

- sprawdzenie czy lista obecnosci czionkéw na Walnym Zgromadzeniu jest kompletna, zebranie
zlozonych przy liscie obecnosci petnomocnictw i ich sprawdzenie oraz odczytanie listy petnomaocnictw;

- dokonywanie, na zarzadzenie Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia lub jego czesci, obliczania
wynikéw glosowania i podanie tych wynikéw Przewodniczacemu oraz wykonywanie innych czynnosci
zwigzanych z obstugg gtosowania jawnego lub tajnego,

2) Komisje Wyborcza w skiadzie 3 — 5 osob, ktorej zadaniem jest ustalenie listy kandydatéw do Rady
Nadzorczej.

. Czionkiem Komisji nie moze by¢ osoba bedaca kandydatem na czionka Rady Nadzorcze;j.

. W przypadku nie powotania ktérejkolwiek z wyzej wymienionych Komisji, jej obowigzki wykonuje Prezydium.

. Do czasu wyboru peinego skiadu Prezydium obstuge gtosowania zapewnia administracja Spoétdzielni.

Po wyborze Prezydium do czasu powotania Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej Prezydium wykonuje obstuge

glosowania lub Przewodniczacy zarzgdza wykonywanie tych czynnosci administracji Spotdzielni.

§ 84

Kazda Komisja wybiera ze swego grona: przewodniczacego, zastepce przewodniczacego i sekretarza.
Cztonek Komisji ma prawo zgtosi¢ do protokétu odrebne zdanie z prawem uzasadnienia swego stanowiska
wobec Walnego Zgromadzenia lub jego czesci, ktére podejmuje rozstrzygniecie dotyczgce dokonanego
zgloszenia.

Z czynnosci Komisji sporzadza sie protokéty. Protokéty podpisane przez przewodniczacego i sekretarza,
przewodniczacy Komisji przekazuje sekretarzowi Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.

Przewodniczacy Komisji lub ich zastepcy skiadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania z czynno$ci
Komisji.

§ 85

Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czeéci prowadzi Przewodniczgcy. W miare potrzeby
Przewodniczacy moze wyznaczy¢ do dalszego przewodniczenia obradom innego cztonka Prezydium.

Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub
jego czesci otwiera dyskusje nad tym punktem. Zgtoszenia do udzialu w dyskusji dokonuje sie pisemnie
z podaniem imienia i nazwiska oraz przedmiotu wystgpienia. Przewodniczacy udziela gtosu w kolejnosci
zgtaszania sie. Za zgodg wiekszosci czlonkdw, dyskusja moze byé przeprowadzona nad kilkoma punktami
porzadku obrad fgcznie.

Cztonkom Zarzadu, Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania giosu poza kolejnoscig, bez pisemnych
zgtoszen.

W sprawach formalnych dotyczacych przebiegu obrad Przewodniczacy wydaje ustne zarzgdzenia:

1)  Przewodniczacy ma prawo wyznaczy¢ czas poszczegolnych przemowien w dyskusji, zwroci¢ uwage
mowcey, ktéry odbiega od tematu dyskusji lub przekracza czas ustalony dla przemowien.
Niestosujgcym sie do uwag, Przewodniczacy moze odebrac gtos,

2) Przewodniczacy moze odmowic udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiata.

Zarzadzenie Przewodniczacego moze by¢ uchylone przez czionkow w drodze gtosowania.
W sprawach formalnych Przewodniczgcy udziela glosu poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach
formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i gtosowania dotyczace:

1) glosowania bez uprzedniej dyskusji,

2) zakonczenia dyskusiji,

3) zamkniecia listy mowcow,

4) ograniczenia czasu przemowien,

5) zarzgdzenia przerwy w obradach,

6) uchylenia zarzadzenia przewodniczgcego,
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj méwcy: jeden ,za" i
jeden ,przeciw” wnioskowi.
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§ 86

Po odczytaniu tresci projektéw uchwat i wniesionych do nich poprawek, Przewodniczacy zarzgdza
gtosowanie nad projektami uchwat.

Przed przystgpieniem do glosowania Przewodniczacy informuje zebranych jakie projekty wptynely i ustala
kolejnos¢ glosowania. Poprawki do uchwaty gtosuje sie przed uchwata, a poprawki najdalej idgce dotyczace
omawianego punktu porzgdku obrad sg glosowane w pierwszej kolejnosci. Poprawki do uchwaly
podejmowane s3 zwykig wiekszoscia glosow nawet, jezeli dla podjecia uchwaty wymagana jest
kwalifikowana wigkszosc.

Glosowanie w sprawie udzielenia Zarzadowi absolutorium odbywa si¢ po rozpatrzeniu sprawozdania
finansowego, sprawozdania rocznego, wykonania zalecen polustracyjnych oraz sprawozdania i wnioskow
Rady Nadzorczej.

Glosowanie w sprawie absolutorium odbywa sie oddzielnie w stosunku do kazdego cztonka Zarzadu
Spoétdzielni.

§ 87

Czionkowie Spoéidzielni mogg zgtasza¢ pisemnie w siedzibie Zarzadu Spoétdzielni kandydatow na cztonka
Rady Nadzorczej w terminie nie pézniej niz na 7 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci, z uwzglednieniem nastepujgcych postanowien:

1) liczba kandydatow jest nieograniczona,

2) do Rady Nadzorczej moga by¢ wybrani tylko cztonkowie Spotdzielni,

3) kazdy kandydat umieszczany jest na liscie kandydatow tylko jeden raz tj. przy pierwszym

prawidtowym zgtoszeniu,

4) zgtoszenie powinno zawierac:

a) imie i nazwisko, PESEL i adres zamieszkania zgtaszajgcego, a w przypadku petnomocnika
osoby prawnej takze statutowa nazwe cztonka, ktérego zgtaszajgcy reprezentuje,

b) imie i nazwisko, PESEL kandydata oraz jego adres zamieszkania. Do zgioszenia kandydata
nalezy dolgczyé jego pisemng zgode na kandydowanie, o$wiadczenia, ze nie prowadzi on
dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni i wypetnia nalezycie obowigzki cztonka

Po ziozeniu zgloszenia zgodnie z ust. 1 przez czionka Spéidzielni Zarzad wydaje zgtaszajgcemu
potwierdzenie prawidiowego zgloszenia kandydata do Rady Nadzorczej

Komisja Wyborcza wybrana podczas Walnego Zgromadzenia ogtasza liste kandydatow na czionkdw Rady
Nadzorczej, uprzednio przygotowang przez Zarzad, na podstawie dokonanych zgtoszen, stosownie do
ust.1.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub czesci Walnego umozliwia kandydatom autoprezentacje
i zadawanie pytan przez cztonkow.

§ 88

. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktérych umieszcza sig

nazwiska i imiona wszystkich kandydatéw prawidiowo zgloszonych. Na kartach wyborczych umieszcza sig
nazwiska i imiona kandydatéw w porzadku alfabetycznym, dla kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia
oddzielnie.
Karty wyborcze wrecza uprawnionym i obecnym cztonkom Komisja Wyborcza na podstawie listy obecnosci.
Gtosowanie odbywa sie przez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-
Skrutacyjne;j.
Glosujgcy stawia znak ,x" w oznaczonym miejscu przy nazwisku kandydata, na ktorego glosuje.
Glosujgcy ma prawo dokona¢ wyboru spoéroéd wszystkich prawidiowo zgtoszonych kandydatow
umieszczonych na karcie wyborczej.
Glos jest niewazny, jezeli

1) karta wyborcza jest przekreslona,

2) liczba znakow X" jest wigksza od liczby mandatow,

3) karta wyborcza zawiera wiekszg liczbe nazwisk kandydatow niz ogloszona przez Komisje Wyborcza

lub na karcie wyborczej znajdujg sie inne dopiski lub skreslenia pochodzace od gtosujacego.

Liczbe gloséw oddanych na poszczegolnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo-Skrutacyjna, a
przewodniczacy tej Komisji ogtasza wyniki gtosowania.
Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci z poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia, w
liczbie przystugujgcych mandatéw dla tych czesci, ktérzy otrzymali kolejno najwigkszg liczbe gtosow,

liczong tacznie z wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia.
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Jezeli w wyniku wyboréw dwach lub wigcej kandydatow na ostatnie miejsce mandatowe w poszczegolne;
czesci Walnego Zgromadzenia otrzymato rowng liczbg glosow i spowoduje to przekroczenie liczby
wybranych osob w stosunku do liczby mandatéw tej czesci Walnego Zgromadzenia, Prezydium Walnego
Zgromadzenia jako catosci (§ 84 ust. 4), dokonuje wyboru w drodze losowania. Zasady i sposob
przeprowadzenia losowania ustala Prezydium. Z przeprowadzonego losowania sporzgdza sie protokdt,
ktéory podpisujg cztonkowie Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 89

Walne Zgromadzenie moze odwotaé ze skladu Rady Nadzorczej Czlonka, ktory:
1) uchyla sig od uczestniczenia w pracach Rady,
2) opuscit bez usprawiedliwienia wiecej niz 2 kolejne posiedzenia Rady,
3) swoim postepowaniem razgco narusza Statut Spotdzielni oraz zasady wspoizycia spotecznego.
Przy gtosowaniu w sprawie odwotania Czionka Rady Nadzorczej tryb przewidziany dla wyboru Cztonka
stosuje sie odpowiednio.
§ 90

Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete postanowieniami Statutu rozstrzyga Prezydium
Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zgodnie z przyjetymi ogélnie zasadami obradowania.

Decyzje Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego cze$ci zapadaja wiekszoscig gloséw Czionkow
Prezydium.

§ 91

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy ogtasza zamkniecie
obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.

§ 92

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokdt, ktoéry podpisujg przewodniczgcy i sekretarz
Walnego Zgromadzenia.

Z obrad czesci Walnego Zgromadzenia sporzadzane sg protokoty, ktére podpisuje przewodniczacy
i sekretarz czesci Walnego Zgromadzania. Protokély sporzgdza administracja Spétdzielni.

Protokoly czesci Walnego Zgromadzenia tgcznie stanowig protokoét Walnego Zgromadzenia (jako catosci).
Protokoly przechowuje Zarzad co najmniej przez dziesie¢ lat.

2. Rada Nadzorcza

§93

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

N =

§ 94

Rada Nadzorcza liczy 18 czionkdw, wybranych sposréd cztonkdow Spoétdzielni. Kadencja Rady Nadzorczej
nie moze trwa¢ diuzej niz 3 lata.

Jezeli czionkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba niebedgca
czlonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej, niz przez 2 kolejne kadencje Rady.

§95

Czionkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

Przy wyborze cztonkdw Rady Nadzorczej obowigzuje zasada podziatu 18 mandatéw proporcjonalnie do
liczby uprawnionych cztonkéw danej czesci Walnego Zgromadzenia wg stanu na koniec roku
kalendarzowego poprzedzajgcego wybory przy zatozeniu, ze kazdej czesci Walnego Zgromadzenia

przypadajg minimum 4 mandaty.
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3. Czionkowie budujgcy lokal za srodki wiashe w zasobach Spéldzielni ha podstawie zawartej ze Spétdzielnia
umowy o budowe lokalu i nieposiadajgcy tytutu prawnego do innego lokalu w Spétdzielni przyporzgdkowani
sg, w zakresie podziatu mandatow oraz uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu, zgodnie z uchwatg Rady
Nadzorczej.

§96

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa najpozniej z dniem zakonczenia Walnego Zgromadzenia, na ktorym
dokonywane s3 wybory nowych cztonkéw Rady Nadzorczej. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje
w przypadkach:

1)

o b wN
—_— o —

odwotania wiekszoscig dwdch trzecich glosow przez organ dokonujacy wyboru,
zrzeczenia sie mandatu,

odwotania pethomocnictwa przez osobe prawng,

ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

nawigzania stosunku pracy z Miedzyzaktadowg Spétdzielnig Mieszkaniowa ,ZRZESZENI"
w Bydgoszczy.

§97

W miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, wchodzi bez przeprowadzania kolejnych wyboréw
ten z kandydatow biorgcych udziat w ostatnich wyborach, ktéry podtrzymuje swg zgode i uzyskat najwiekszg

liczbe gtoséw spoérod oséb, w danej czesci Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaly cztonkami Rady
Nadzorczej

§ 98

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)
2)
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uchwalanie planéw gospodarczych i finansowych,
nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegolnosci:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych,

ze szczegodlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie praw cztonkowskich,
c) przeprowadzanie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow Spétdzielni

i poszczegolnych jej cztonkow,
d) wyznaczanie biegtego rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego;
e) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia do wiadomosci informacji przekazywanych przez

Zarzad,
podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu,
podejmowanie uchwat w sprawie wysokosci optat za uzywanie lokali,
podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystepowania z nich,
zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych wyniki kontroli i ocene sprawozdan
finansowych,
podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spofdzielnig a
czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spdtdzielnie w interesie czionka Zarzgdu oraz
reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch
cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,
uchwalanie z delegacji Statutu regulaminéw i regulaminow wtasnych
komisiji,
wybor i odwotanie cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepcow oraz wyrazania zgody na
zwolnienie i zatrudnienie gtéwnego ksiegowego,
wyrazanie zgody na rozpoczynanie inwestycji budowlanych o wartosci przekraczajgcej 600 tys. zi,
wyrazanie zgody na zacigganie kredytow i pozyczek,
rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,
zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych Statutem,
ustalanie zasad zaliczania cztonkow Spétdzielni do poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia,
podejmowanie uchwat w sprawach inwestycji zaniechanych,
podejmowanie uchwat w sprawach wnioskéw cztonkéw Spotdzielni dotyczacych jej dziatalnosci,
a bedacych w zakresie kompetenciji Rady.
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2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czionkéw i pracownikéw Spoétdzielni wszelkich sprawozdan
i wyjasnien, przegladac¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majgtku Spétdzielni.
3. Rada Nadzorcza skiada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu lub jego czesciom.

§ 99

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczgcy Rady Nadzorczej, a w jego niecbecnosci zastepca
przewodniczacego — co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad Spoéidzielni w celu ukonstytuowania sig¢ Rady
Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane réwniez na wniosek jednej trzeciej sktadu Rady

Nadzorczej lub na wniosek Zarzgdu — w terminie dwéch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

Rada Nadzorcza jest wiadna do podejmowania uchwat w obecnosci, co najmniej 10 jej cztonkow.

Cztonek Rady Nadzorczej nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytgcznie go dotyczacych.

o s

§ 100

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczeji Komisjach Rady mogg uczestniczyc
z glosem doradczym cztonkowie Zarzgdu, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego i innych Zwigzkow oraz
zaproszeni goécie i eksperci.

§ 101

1. Rada Nadzorcza wybiera Prezydium Rady Nadzorczej w sktad, ktérego wchodzg: przewodniczacy,
zastepca przewodniczgcego i sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie i koordynowanie prac Rady Nadzorczej i jej
Komisiji.

3. Rada powotuje Komisje Rewizyjng oraz inne Komisje state i czasowe.

§ 102

Czionkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktore jest wyptacane w
formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen w wysokosci:
1) Prezydium Rady Nadzorczej — 50 % minimalnego wynagrodzenia za pracg,
2) czionkowie komisji stalych Rady Nadzorczej — 40% minimalnego wynagrodzenia za prace,
3) pozostali czlonkowie Rady Nadzorczej — 30 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.
W przypadku, gdy w danym miesigcu posiedzenie Rady sie nie odbywa wynagrodzenie nie jest wyptacane

§103
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania

uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

3. Zarzad

§ 104

—_

Zarzad skiada sig z 2 - 3 0séb — w tym z Prezesa i jego Zastepcdw wybranych przez Rade Nadzorcza.

2. Kandydat na czionka Zarzadu powinien posiadaé umiejetnosé kierowania Spétdzielnig i organizowania jej
pracy.

3. Walne Zgromadzenie moze odwotac¢ tego cztonka Zarzgdu, ktéremu nie udzielito absolutorium.




© @

Rada Nadzorcza moze odwota¢ czlonka Zarzgdu w kazdym czasie. Uchwala o odwotaniu wymaga
pisemnego uzasadnienia.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy — stosownie
do postanowien Kodeksu Pracy.

Odwotanie cztonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

W razie odwotania czfonka Zarzadu zatrudnionego w Spoétdzielni, prawo rozwigzania z nim umowy o prace
przystuguje Zarzadowi.

Nie mozna by¢ jednoczeénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzgdu Spotdzielni.

Cztonek Zarzgdu nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu, w sprawach wytacznie go dotyczacych, jak rowniez
zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, na zasadach okreslonych w art. 56 ustawy
prawo spofdzielcze.

§ 105

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzgdu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie lub Statucie

do wiasciwosci innych organéw Spotdzielni, a w szczegolnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czionkéw do Spéidzielni oraz zawieranie umoéw
dotyczgcych lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc w garazach wielostanowiskowych,

2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i finansowych,

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalanych planéw i wykonywanie zwigzanych z tym
czynnosci organizacyjnych, prawnych i finansowych,

4) zabezpieczanie majgtku Spotdzielni,

5) sporzgdzanie rocznych sprawozdan | sprawozdan finansowych oraz ich przedktadanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwolywanie Walnych Zgromadzen lub jego czesci,

7) zacigganie zobowigzan kredytowych i innych zobowigzan,

8) udzielanie petnomocnictw,

9) wspotdziatanie z organami samorzadu i administracji panstwowej oraz organizacjami spoétdzielczymi,
spotecznymi i gospodarczymi,

10) podejmowanie decyzji w sprawie umarzania, w szczegoélnych sytuacjach, w catosci lub w czesci
odsetek za zwloke z tytutu optat za uzywanie lokalu.

Zarzad skiada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci: Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej.

§ 106

Zarzad podejmuje uchwaty na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy posiedzeniami
czlonkowie Zarzadu wykonujg swoje funkcje w ramach podziatu czynnoéci okreslonych uchwatg Zarzadu.
Tryb podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla Regulamin Zarzgdu uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

§ 107

Oswiadczenie woli za Spétdzielnie skiadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek Zarzadu i osoba
przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 skiada sie przez podpisanie oSwiadczenia przez upowaznione
osoby pod pieczecig Spoétdzielni.

Oswiadczenia pisemne kierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z czlonkéw Zarzadu,
majg skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§ 108

Zarzad moze udzieli¢ za zgodg Rady Nadzorczej, jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscig
gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.

Zarzgd moze udziela¢ petnomocnictw do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegoinych.
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4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 109

1. Czionkami Zarzgdu i Rady Nadzorczej nie mogg by¢ osoby, ktore byty lub zostaty prawomocnie skazane
za przestepstwo przeciwko mieniu, dokumentom lub za przestepstwo karno-skarbowe.

2. Osoby wybrane do Rady Nadzorcze] lub Zarzgdu obowigzane sg przedstawi¢ zaswiadczenie
o niekaralnosci z Krajowego Rejestru Karnego w terminie 30 dni od dnia wyboru (powotania).

3. Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni. W razie koniecznosci
Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcii
czionka (cztonkow) Zarzgdu, na okres nie diuzszy niz jeden miesigc.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wytacznie ich
dotyczacych.

5. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie moga zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej rozumie sie w szczegolnosci przypadki, w ktorych
czionek Rady Nadzorczej lub Zarzgdu jest wspélnikiem lub cztonkiem wiadz w;

1) podmiocie gospodarczym prowadzacym dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spotdzielni,
2) podmiocie, ktéry zawart ze Spétdzielnig umowe o Swiadczenie ustug lub dostaw.

6. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz
powoduje inne skutki przewidziane w odrebnych przepisach.

7. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 7, Rada
Nadzorcza moze podjgé uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci oraz powinna niezwtocznie zwofac
Walne Zgromadzenie Czlonkdw, ktére rozstrzygnie o uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego
cztonka Rady Nadzorczej.

8. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoétdzielni lub petnomocnikami
Zarzadu oraz osoby pozostajace z czionkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalno$ci gospodarczej
Spétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej bez
ograniczen i w linii bocznej do drugiego stopnia.

9. Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni chyba, ze nie
ponosi winy.

ROZDZIAL VI
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 110

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowa na zasadzie rachunku ekonomicznego w czesci dotyczgcej
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, natomiast dla pozostatej dziatalno$ci prowadzonej przez Spétdzielnie
ustalany jest wynik bilansowy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami uzyskiwanymi na
pokrycie tych kosztéw (wynik na eksploatacji) zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Nadwyzka bilansowa na pozostatej dziatalnosci podlega podziatowi zgodnie z uchwatg Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni. Strata bilansowa na pozostatej dziatalnosci Spotdzielni pokrywana jest z
funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajgcej fundusz zasobowy - z funduszu udziatowego i innych
funduszéw wiasnych Spétdzielni.

Dziatalno$¢ Spoétdzielni finansowana jest ze srodkéw wiasnych, ktére mogg byé uzupetniane innymi Srodkami
finansowymi.

Spoéidzielnia moze korzystac¢ z kredytéw bankowych i pozyczek przy czym tgczna suma zobowigzan nie moze
przekroczy¢ najwyzszej sumy zobowigzan oznaczonej uchwatg Walnego Zgromadzenia.

Zaciggniecie przez Spoétdzielnig kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie hipoteki moze
nastgpi¢ wytacznie na nieruchomosci, dla potrzeb, ktérej przeznaczone beda Srodki finansowe pochodzace z
tego kredytu, i wymaga pisemnej zgody wigkszosci cztonkow Spdtdzielni, oraz osob niebgdgcych cztonkami,
ktérych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.
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1.

2.

3.

8. Podatek dochodowy od o0s6b prawnych oraz inne obcigzenia obowiazkowe wynikajgce z odrgbnych
przepisbw  obcigzajg, w zalezno$ci od miejsca powstania dochodu podlegajacego obowiazkowym
obcigzeniom, wynik na eksploatacji poszczegéinych nieruchomosci lub wynik na pozostatej dziatalnosci
Spoidzielni.

§ 111

1. Fundusze Spotdzielni stanowia;
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkitaddéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.
2. Zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1, z wyjgtkiem zakiadowego
funduszu $wiadczen socjalnych okresla Rada Nadzorcza w regulaminach.
3. Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe.
4. Fundusze, o ktérych mowa w ust. 3 tworzone sg na mocy uchwaty Rady Nadzorczej.

§112

W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci obowigzujg odpowiednie przepisy Prawa
Spoldzielczego oraz innych ustaw.

§113

1. Zarzad przed przekazaniem wykonawcy placu budowy nowych inwestycji mieszkaniowych, winien
przedstawi¢ Radzie Nadzorczej do akceptacji plan rzeczowo-finansowy tej inwestycji.

2. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji powinien zawiera¢ w szczegoélnoSci:
1) Zzrodta finansowania,

2) harmonogram wptat poszczegélnych rat wkiadow budowlanych |lub mieszkaniowych i wydatkow.

ROZDZIAL VII
PRZEPISY KONCOWE | PRZEJSCIOWE

§ 114

Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze Spotdzielczym, wydawanym
przez Krajowa Rade Spoétdzielcza.

§ 115

W przypadku likwidacji Spotdzielni, pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czg$¢ majatku Spoétdzielni jest
dzielona miedzy aktualnych cztonkéw Spétdzielni, proporcjonalnie do wielkosci udziatow.

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci
Spotdzielni nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie Spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztaica sie w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasno$ci znajdujgcego sie na nim budynku albo udziatem
we wspotwiasnosci tego budynku przez inng spétdzielnie mieszkaniowa, osoby, ktérym przystugujg spotdzielcze
lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie
czionkami tej spétdzielni, a spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie
takiego prawa przystuguje w stosunku do spoétdzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci
budynku lub udziatem we wspotwlasnosci budynku. Jednoczeénie ustajg stosunki cztonkostwa w spétdzielni, ktorej
prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego sie na nim budynku albo udziatem we wspétwiasnosci

tego budynku zostato zbyte. -
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§ 116

1. Sprawy w Spoidzielni sg rozstrzygane w oparciu o ustawy, Statut i regulaminy, a w szczegoinosci:
1) regulamin ,Rady Nadzorcze|", uchwalany przez Walne Zgromadzenie,
2) regulamin ,Zarzgdu", uchwalany przez Rade Nadzorcza,
3) regulamin ,Porzadku domowego i wspofzycia mieszkancéw’, uchwalany przez Rade Nadzorcza,
4) regulamin ,Gospodarki lokalami”, uchwalany przez Rade Nadzorcza,
5) regulamin ,Rozliczenia inwestycji", uchwalany przez Rade Nadzorczs,
6) regulamin ,Planowania i rozliczania eksploatacji”, uchwalany przez Rade Nadzorczg,
7) regulamin ,Funduszu udziatowego”, uchwalany przez Rade Nadzorczg,
8) regulamin ,Funduszu zasobowego", uchwalany przez Rade Nadzorcza,
9) regulamin ,Funduszu wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych”, uchwalany przez Rade Nadzorcza,
10) regulamin ,Funduszu remontowego”, uchwalany przez Rade Nadzorcza,
11) regulamin ,Zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych”, uchwalany przez Zarzad,
2. Powotane w tresci Statutu przepisy ustawy oznaczajg stosowne przepisy Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
Prawo Spéidzielcze (tekst jedn. Dz.U. z 2017 r. poz. 1560), oraz Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach
mieszkaniowych (tekst jedn. Dz.U. z 2013 r. poz. 1222 ze zm.).
3. W sprawach nie uregulowanych w Statucie zastosowanie majg przepisy ustaw wskazanych w ust. 2

Statut przyjety Uchwatg Nr 1/2018 Walnego Zgromadzenia Czfonkéw Miedzyzaktadowej Spdidzielni
Mieszkaniowej ,ZRZESZENI" w Bydgoszczy obradujacego w dniach 18,19,20,21 czerwca 2018 r.

Statut zarejestrowany przez Sgd Rejonowy w Bydgoszczy Xlll Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego, Postanowieniem z dnia 24.08.2018r. Sygn. sprawy: BY.XIll NS-REJ.KRS/005995/18/183

[

Z-CA PREZESA ZA

N
; | o
mgr ini sz."\\';:’ﬂ(;\. !&u!t INAdoWSsKI

Migdzyzakiatowa
Spaidzielnia Mieszkaniowa
LZRZESZEN!"
ul. Jagiellonska 103, 85-027 Bv00sZeZ
" lelffax 3413825

AMIP 554.031.42.0

31



