REGULAMIN FUNDUSZU REMONTOWEGO

MIEDZYZAKELADOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ZRZESZENI”

W BYDGOSZCZY

ZASADY OGOLNE

§ 1

Migdzyzaktadowa Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,ZRZESZENI" w Bydgoszczy, zwana dalej
Spoétdzielnia, tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych, zwany dalej funduszem,
na podstawie przepisow art.6, ust. 3 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia
15 grudnia 2000 roku (tekst jednolity Dz.U. 2003r. Nr 119, poz. 1116 z pdzniejszymi
zmianami).

§2

1. Fundusz remontowy zasilajag wplywy z tytutu:

odpisu dokonywanego zgodnie z art. 6 ust. 3 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych,

kary za zwloke w usuwaniu wad budowlanych powstatych w wyniku prac
remontowych,

kaucje zatrzymywane z tytulu gwarancji wlasciwego wykonania prac remontowych,

a nie zwrocone wykonawcy z tytutu zlej jakosci rob6t,

odszkodowania ubezpieczycieli za szkody powstale w zasobach mieszkaniowych,
ktoérych usuniecie ma charakter prac remontowych,

kwoty stanowiace dofinansowanie prac remontowych z innych funduszy na podstawie
uchwal wlasciwych organdéw Spoldzielni,

inne wplywy.

2. Fundusz remontowy zasila¢ moga réwniez $rodki z podziatu nadwyzki bilansowej na
podstawie uchwaly walnego zgromadzenia cztonkow.

§3

Srodki z funduszu remontowego wydatkowane sg na roboty remontowe majace na celu
przywrocenie wartosci uzytkowej, funkcjonalnosci oraz sprawnosci techniczno —
ekonomicznej , a w szczegdlnosci na:

remont bagdZ wymiang pokry¢ dachowych,
renowacj¢ scian zewnetrznych,

wymiang stolarki okiennej w czesciach wspolnych,
wymiang drzwi do czg¢sci wspdlnych budynku,
renowacj¢ klatek schodowych i czgsci wspolnych,
remont instalacji, sieci i urzgdzen technicznych.

§4

Ze $rodkéw funduszu remontowego finansuje sie rowniez:

/

remont drég osiedlowych, parkingéw osiedlowych itp.,
zagospodarowanie lub odtworzenie terenow zielonych, /
koszty zleconego na zewnatrz Spétdzielni nadzoru prac remontowych, w



- refundacje czgsci wydatkow za wymiang stolarki okiennej 1 ponowne potozenie phytek
na balkonach po przeprowadzonych remontach tych balkonow,
- inne prace zakwalifikowane do realizacji ze $rodkéw funduszu remontowego.

§5

Wysoko$¢ oraz warunki dofinansowania wymiany stolarki okiennej i ponownego polozenia
plytek na balkonach w lokalach okresla Regulamin Gospodarki Lokalami.

§6

1. Podczas wykonywania robot remontowych dopuszcza sig stosowanie wyrobdw
budowlanych innych, lecz o jakosci i parametrach nie gorszych, niz uzyto w stanie
pierwotnym.

2. W ekonomicznie i eksploatacyjnie uzasadnionych przypadkach renowacja scian
zewnetrznych oraz remonty dachow i stropodachéw moga by¢ poprzedzone ich
dociepleniem. Koszty tych prac pokrywa sig ze srodkow funduszu remontowego.

§7

1. Whplaty na fundusz remontowy dokonywane sg lacznie z innymi sktadnikami
CZynszowymi.

2. Kolejnos¢ zaliczania wplat na poszczegolne tytuly sktadnikow czynszowych okresla
uchwata Zarzadu.

§8

1. Spoéldzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow i
wydatkow funduszu remontowego uwzgledniajacg wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu
tych nieruchomosci.

2. Podziat analityczny konta funduszu na remonty umozliwia ustalenie wielkosci
dokonywanych odpiséw na fundusz oraz wydatkéw z funduszu w poszczegolnych latach,
dla kazdej nieruchomosci odrebnie.

3. Przyjete zasady rejestrowania operacji na kontach powinny umozliwia¢ ustalenie
rzeczywistych wpltywow z wplat na fundusz remontowy w roku obrotowym.

§9

Wplywy na fundusz remontowy uzyskiwane z innych tytulow niz odpis, rejestrowane sa na
wydzielonych kontach analitycznych poszczegélnych nieruchomoscei, ktorych ten wplyw
dotyczy, w ten sposob aby mozliwe bylo ustalenie zrodla pozyskania srodkow.

§10

1. Wydatki z funduszu remontowego finansujace remonty infrastruktury, urzadzen i
obiektow stuzgcych poszezegdlnym nieruchomosciom a zlokalizowanych na gruncie nie
przynalezacym do nieruchomosci budynkowych obciazaja fundusz remontowy tych
nieruchomosci.

2. Wydatki z funduszu remontowego dotyczace remontow majatku wspolnego nie / 9
zakwalifikowane na podstawie zapisu punktu 1 jako wydatek poszczegélnych ’




nieruchomosci rejestrowane sa na wydzielonych analitycznie kontach funduszu
remontowego, innych niz konta poszczeg6lnych nieruchomosci.

3. Wydatki z funduszu remontowego dotyczace remontow okreslonych w punkcie 2 na
koniec roku obrotowego dzielone sg na poszczegdlne nieruchomosci wedtug udziatow w
nieruchomosciach wspolnych w ten sposdéb, ze:

- wydatki zwigzane z infrastruktura osiedla dzielone sa na udzialty nieruchomosci
znajdujacych sig na tym osiedlu,

- wydatki zwigzane z remontem lokali stanowiacych wiasnos¢ Spotdzielni na udzialy
wszystkich nieruchomodci administrowanych przez Spoldzielnie.

§11

Srodki finansowe nie wykorzystane w danym roku obrotowym przechodza na rok nastepny.
a przekroczenia obcigzaja nastepny rok.

§ 12

Srodki z funduszu remontowego wydatkowane sa na podstawie zatwierdzonego przez Rade
Nadzorcza planu rzeczowego.

Rada Nadzorcza moze przyjmowac do realizacji plan rzeczowy obejmujacy jeden rok tozsamy
z rokiem obrotowym (plan roczny) lub obejmujacy wigksza liczbe lat (plan wieloletni).

ROCZNY PLAN REMONTOW
§13

Roczny plan remontoéw opracowywany jest na podstawie potrzeb remontowych wynikajacych
z przegladow technicznych nieruchomosci oraz administracyjnie okreslonych potrzeb
remontowych, w tym prac majgcych na celu w szczegdlnosci poprawe funkcjonalnosci
nieruchomosci, przywrdcenie jej wartosci uzytkowej 1 zmniejszenie kosztow utrzymania
poprzez poprawe sprawnosci techniczno — ekonomiczne;j.

§ 14

Plan roczny okresla zakres rzeczowy planowanych remontéw z podaniem adreséw
nieruchomosci, okresleniem powierzchni, liczby elementow, dtugosci lub innych parametrow
umozliwiajacych identyfikacje przedmiotu prac remontowych, jednostkowy szacunkowy koszt
prac oraz ich wartos¢ szacunkowa.

§15

Szacunkowa wartos¢ prac objetych planem rocznym co do zasady nie moze przekraczac
wartosci odpisu na fundusz remontowy w catej Spotdzielni planowanej na rok objety planem.
W przypadku zaplanowania wydatkow na poziomie wyzszym niz odpis roznica musi znalez¢
pokrycie w innym Zrddle finansowania wskazanym w planie rocznym.




§16

Podstawa okreslenia wysokosci odpisu na fundusz remontowy sa stawki optaty na fundusz
remontowy okreslone uchwata Rady Nadzorczej w Planie rzeczowo — finansowym Spotdzielni,
o ktorym mowa w Regulaminie planowania i rozliczania eksploatacji.

WIELOLETNI PLAN REMONTOW
§17

Plan wieloletni obejmuje wydatki na prace zwigzane z remontem calej lub znacznej czg¢sci
clewacji zewngtrznej wraz z dociepleniem $cian i pracami towarzyszacymi (np. remont dachu,
balkonow, obrobek blacharskich, wymiana stolarki itp.).

§18

Prace remontowe objete planem wieloletnim bgdg finansowane ze $rodkéw pochodzacych z
odpisu na splat¢ wezesniej wykonanych prac na nieruchomosciach w ramach tego planu, z
funduszu zasobowego w czesci przypisanej danej nieruchomoscei w wyniku podziatu srodkow
uzyskanych ze sprzedazy skladnikéw majatku trwalego oraz wolnych srodkéw z funduszu
zasobowego. Moga tez by¢ w czgsci finansowane z odpisu na fundusz remontowy ustalonego
na podstawie stawki podstawowej, przy czym kwota zaplanowana do wykorzystania w planie
wieloletnim odpowiednio pomniejszy srodki finansujace prace remontowe ujete w planie
rocznym.

§ 19

Potrzebe wykonania prac remontowych objetych wieloletnim planem remontdéw okresla
Zarzad. W procesie decyzyjnym moze zosta¢ uwzgledniony wniosek wlascicieli lokali i
posiadaczy spoldzielczych praw do lokali.

§ 20

Zakwalifikowanie nieruchomosci do realizacji prac objetych planem wieloletnim podlega
nastepujacej procedurze:

- okreslenie zakresu prac, ich wstgpnego kosztu, terminu realizacji, przewidywanej
stawki oplaty na wieloletni plan remontéw w okresie 10 lat stanowigcej zwrot
zaangazowanych srodkow,

- powiadomienie wlascicieli lokali i posiadaczy spotdzielezych praw do lokali
(informacje przekazywane do skrzynek pocztowych) o powyzszych ustaleniach z
jednoczesnym wyznaczeniem terminu do przedstawienia swojego stanowiska w ten
sposob, ze do zlozenia pisemnych o§wiadczen zobowigzane beda osoby, ktére nie
wyrazaja zgody na przeprowadzenie remontu na proponowanych warunkach,

- dla dalszych dzialan wymagane jest, aby negatywne oswiadczenia zostaly zlozone
przez mniej niz 50% wlascicieli lokali i posiadaczy spotdzielczych praw do lokali-oraz
aby zostaly zlozone przez wszystkie, wymagane prawem, osoby oswiadczenia :
posiadaniu prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
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- po uzyskaniu wszystkich niezbgdnych dokumentéw Zarzad przedstawia Radzie
Nadzorczej wniosek o wpisanie prac remontowych bedacych przedmiotem
opracowania do wieloletniego planu remontow.

§21

Umieszczenie nieruchomosci w wieloletnim planie remontow wymaga okreslenia: zakresu
prac, szacunkowej ich wartosci, zrodet finansowania oraz okresu zwrotu srodkéw
zaangazowanych.

§ 22

Zwrotowi bedg podlegaly $rodki stanowigce réznicg pomiedzy wydatkami poniesionymi na
remont, a kwotg Srodkéw stanowigcych dofinansowanie z funduszu zasobowego z tytulu
podziatlu $rodkéw uzyskanych ze sprzedazy sktadnikow majatku trwatego w kwocie
przypisanej dla nieruchomosci z uwzglednieniem udzialow w powierzchni wspdlnej
nieruchomosci cztonkow Spoéldzielni na dzien rozliczenia kosztow prac remontowych.

§ 23

Rozliczenie kosztow prac remontowych nastepuje uchwala Rady Nadzorczej na wniosek
Zarzadu.

§ 24

Rozliczenie kosztow remontu objetego planem wieloletnim zawiera takie elementy jak:

- laczny koszt prac remontowych i przygotowawczych,

- koszt remontu obcigzajacy poszczegolne typy lokali (mieszkalne, uzytkowe, garaze),

- wskazanie lokali, ktérych wlascicielami lub posiadaczami spotdzielczych praw do
tych lokali sg osoby uprawnione do korzystania z dofinansowania ze srodkéw
uzyskanych ze sprzedazy skladnikow majgtku trwalego,

- kwoty dofinansowania dla tych lokali,

- okres zwrotu zaangazowanych $rodkéw,

- stawki oplaty na fundusz remontowy — plan wieloletni (stawka podstawowa oraz
stawki obnizone dla 0s6b uprawnionych).

§ 25
Stawki oplat dla osob uprawnionych i pozostalych wlascicieli lokali lub posiadaczy

spoldzielczych praw do lokali ustalone sa z uwzglednieniem zapisow z uchwal Rady
Nadzorczej Nr 77/2010 z dnia 25 sierpnia 2010r. oraz nr 16/2011 z dnia 20 kwietnia 2011r.

§ 26
Zmiana wlasciciela lokalu lub posiadacza spotdzielczego prawa do lokalu z osoby uprawnionej
do korzystania z doptaty na osobe nieuprawniong lub wykreslenie/wykluczenie z czionkostwa

w Spoéldzielni powoduje utrate dofinansowania bez zmiany kwoty dofinansowania };Ha
nieruchomosci okreslonej w rozliczeniu kosztéw prac remontowych. I
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§ 27

Odpis na fundusz remontowy — plan wieloletni tworzony jest w wysokosci odpowiadajace]
kwocie przypisanej do zwrotu wedlug ustalonych stawek w poszczegolnych miesigcach.

INDYWIDUALNY PLAN REMONTOW
§ 28

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji prac remontowych i modernizacyjnych na podstawie
wnioskow skladanych przez wlascicieli lokali lub posiadaczy spétdzielezych praw do lokali.

§ 29

W przypadku, gdy wniosek dotyczy prac remontowych angazujacych znaczne $rodki majace
istotny wplyw na gospodarke finansowg funduszu remontowego i konstrukcje wydatkow z
tego funduszu, a jednoczesnie nie sg to prace mozliwe do realizacji w ramach rocznego lub
wieloletniego planu remontdw, prace te beda realizowane wedhug ponizej okreslonych zasad
indywidulanego planu remontow:

- osoby zainteresowane wykonaniem remontu w ramach indywidualnego planu
remontow powinny zlozy¢ pisemny wniosek zawierajacy dokladne okreslenie zakresu
prac remontowych lub modernizacyjnych,

- wniosek powinien by¢ podpisany przez co najmniej 1/10 wlascicieli lokali oraz
posiadaczy spotdzielczych praw do lokali w nieruchomosci,

- zlozone wnioski beda opracowywane z ciggu 4 miesigcy od daty ich wpltywu do
Spotdzielni,

- wniosek bedzie podlegal analizie przez wlasciwe jednostki organizacyjne Spoldzielni
pod katem zasadnosci proponowanego remontu lub modernizacji oraz mozliwosci ich
realizacji pod wzglgdem technicznym,

- po uzyskaniu pozytywnej opinii zostaje ustalony przewidywany koszt wykonania
wnioskowanych prac oraz zrodto ich finansowania (srodki gromadzone przez
okreslony czas z wptat dokonywanych przez wlascicieli lokali i posiadaczy
spoldzielczych praw do lokali, lub/i $rodki pochodzace z kredytu),

- w przypadku gromadzenia $rodkow lub splaty kredytu , wplaty na ten cel beda
dokonywane odrebnie od wptat na poczet oplat eksploatacyjnych i funduszu
remontowego wynikajgcego ze stawki podstawowej i stawki zwiagzanej z planem
wieloletnim,

- w przypadku finansowania wnioskowanych prac z kredytu uwzglednia si¢ w
szczegolnoscei takie czynniki jak: mozliwos¢ zabezpieczenia kredytu (wylacznie
hipoteka na nieruchomosci), zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych i funduszu
remontowego, wysokos¢ rat kredytu i1 kosztow jego obstugi,

- opracowany wniosek Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej,

- Rada Nadzorcza przyjmuje wniosek do realizacji lub go odrzuca,

- w przypadku odrzucenia wniosku przez Rade Nadzorcza, o jego odrzuceniu Zarzad
informuje osoby wnioskujace,

- w przypadku przyjecia do realizacji wnioskowanych prac Zarzad przygotowuje

dokumentacj¢ okreslajgca migdzy innymi: zakres prac, wstepny koszt ich realizacji, / '

Zrédla finansowania, stawke i okres gromadzenia srodkdw, ewentualna wartos¢ {
kredytu finansujgcego lub wspoélfinansujgcego prace oraz przewidywana stawke
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oplaty na splat¢ kredytu, sposob jego zabezpieczenia, przewidywany termin realizacji
prac i przedstawia do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej,

- termin realizacji bedzie uzalezniony od terminu uzyskania $rodkéw finansujagcych
wnioskowane prace (faktycznie wniesionych wplat wedhug ustalonych stawek
oraz/lub daty uzyskania kredytu),

- napodstawie uchwaty przyjetej przez Radg Nadzorcza, Zarzad informuje wszystkich
wiadcicieli lokali oraz posiadaczy spéldzielczych praw do lokali o warunkach
realizacji wnioskowanych prac wyznaczajac jednoczesnie termin sktadania pisemnej
zgody na te warunki,

- dla dalszej realizacji prac wymagane jest: zlozenie pisemnych oswiadczen o
wyrazeniu zgody na przeprowadzenie wnioskowanego remontu przez wszystkich
wiascicieli lokali i posiadaczy spoétdzielczych praw do lokali; w przypadku
koniecznosci uzyskania pozwolenia na budowe zlozenia o$wiadczen przez osoby
okreslone w przepisach o posiadaniu prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane; w przypadku finansowania wnioskowanych prac z kredytu spetnienie
okreslonych przepisami wymagan przez wszystkich wspotwlascicieli,

- po uplywie wyznaczonego terminu dla sktadania pisemnych o$wiadczen Zarzad
informuje Rad¢ Nadzorczg o wynikach, a w przypadku pozytywnego wyniku Rada
Nadzorcza podejmuje stosowne uchwaty umozliwiajac wdrozenie realizacji
wnioskowanych prac,

- o ostatecznej decyzji dotyczacej wnioskowanych prac remontowych lub
modernizacyjnych Zarzad informuje wszystkich wlascicieli lokali i wszystkich
posiadaczy spotdzielczych praw do lokali.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 30

Zmiany Planu remontéw w ciagu roku obrotowego polegajace na:
- zwigkszeniu wydatkéw z funduszu,
- zmniejszeniu wydatkow z funduszu,
- zmianie stawek opfat na fundusz remontowy i wielkos$¢ odpisu na fundusz remontowy,
- zmianie zakresu rzeczowego poprzez dodanie lub wykreslenie pozycji wydatkéw,
- przesuniecie Srodkéw pomiedzy poszezegélnymi pracami objetymi Planem, wymagaja
zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza.

§ 31

1. Nie wymaga zatwierdzenia przez radg Nadzorcza poszerzenie ilociowe tego samego
zadania zamieszczonego w Planie, jezeli poszerzenie to odbywa sie poprzez
wykorzystanie Srodkéw stanowigcych réznice pomiedzy kwota planowana, a kwota
wydatkowang na to zadanie.

2. W przypadku okreslonym w ust. 1 Zarzad zobowigzany jest do niezwlocznego
poinformowania Rady Nadzorczej o dokonanych zmianach.

§ 32

Wyboru zewngtrznych wykonawcow robot remontowych dokonuje sie na zasadach
okreslonych w Zasadach przeprowadzania przetargéw i zlecania robot budowlanych, prac



projektowych, specjalistycznych ekspertyz i opinii wykonawcom zewnetrznym w
Migdzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ZRZESZENI” w Bydgoszczy.

§ 33

Traci moc Regulamin funduszu remontowego Migdzyzakladowej Sp6tdzielni Mieszkaniowe;
wZRZESZENI” przyjety przez Rad¢ Nadzorczg Uchwala Nr 196/2014 z dnia 10.09.2014r.
wraz z pézniejszymi zatacznikami.
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